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Titulo | NORMAS URBANISTICAS GENERALES

Capitulo 1 DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1 DEFINICION, ALCANCE Y AMBITO

Conforme senala el articulo 42.1 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de
junio! (en adelante TRLOTUP), el catdlogo de protecciones es un instrumento de
ordenacién de dmbito municipal, mediante el cual se determinan aquellos elementos
territoriales, espacios o bienes inmuebles que, en razdn de sus especiales valores
culturales, naturales, paisqjisticos u ofros, requieren de un régimen de conservacion
especifico y, en su caso, la adopcion de medidas cautelares de proteccidn o de
fomento y puesta en valor.

En el Catdlogo de Protecciones se formalizan las politicas publicas de conservacion,
rehabilitacién o proteccién de los bienes inmuebles o de los espacios de interés,
seleccionando los que se consideren de interés artistico, histérico, paleontolégico,
arqueoldgico, etnoldégico, o arquitecténico y los que integren un ambiente
caracteristico o tradicional, asi como los que se pretendan conservar por su
representatividad del acervo cultural comuUn o por razones paisajisticas.

El catdlogo de protecciones estd formado, en cumplimiento del TRLOTUP, por cuatro
secciones: seccion de patrimonio cultural, seccién de patrimonio natural, seccion de
paisaje y seccidn de memoria democrdtica. La presente normativa se refiere a la
seccioén de patrimonio cultural, siendo aplicable también a la seccidén de Memoria
Democrdtica.

El presente Catdlogo incluye tanto los bienes de relevancia local, que integran el
patrimonio cultural valenciano segun su legislacion sectorial especifica, como otros
bienes protegidos, senalando la clase de bien a la que pertenecen, conforme a dicha

1 VERSION CONSOLIDADA A 1 DE ENERO DE 2023 CON LAS MODIFICACIONES INTRODUCIDAS:

. Ley 7/2021, de 29 de diciembre, de la Generalitat, de medidas fiscales, de gestién administrativa y financiera y de
organizacién de la Generalitat 2022

. DECRETO LEY 1/2022, de 22 de abiril, del Consell, de medidas urgentes en respuesta a la emergencia energética y
econdmica originada en la Comunitat Valenciana por la guerra en Ucrania.

. DECRETO LEY 4/2022, de 3 de junio, del Consell, por el que se modifica el texto refundido de la Ley de ordenacion
del territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell.

. Ley 5/2022, de 29 de noviembre, de la Generalitat, de residuos y suelos contaminados para el fomento de la
economia circular en la Comunitat Valenciana

. DECRETO LEY 8/2022, de 5 de agosto, del Consell, por el cual se modifica el texto refundido de la Ley de ordenacidén
del territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell.

. LEY 8/2022, de 29 de diciembre, de medidas fiscales, de gestion administrativa y financiera, y de organizacién de la
Generalitat - Diario Oficial de la Generalitat Valenciana de 30-12-2022
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legislacion.

Art. 2 ENTRADA EN VIGOR.

Segun el articulo 47.5 de la Ley 4/98 de Patrimonio Cultural Valenciano (en adelante
LPCV) y sus modificaciones recogidas en la Ley 7/2004, de 19 de octubre, la Ley 5/2007,
de 9 de febrero y la Ley 9/2017, de 7 de abril, de la Generalitat, de modificacion de la
Ley 4/1998 (entre ofras?), del patrimonio cultural valenciano, el anuncio de la
informacion publica del presente Catdlogo determina la aplicacién inmediata a los
nuevos bienes calificados de relevancia local (BRL) que consten en dichos catdlogos
del régimen de proteccién y las medidas de fomento previstas en dicha ley para los
bienes del Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano.

Art. 3 MODIFICACIONES DEL CATALOGO.

Las modificaciones del presente Catdlogo se sujetardn a las mismas disposiciones
necesarias para su aprobacion.

El Catdlogo podrd ser modificado durante el periodo de vigencia del mismo, para la
inclusion de nuevos elementos, excluir algunos o cambiar de grado de proteccion
dentro de los de su tipo siguiendo los trdmites correspondientes y cumpliendo lo
establecido por la legislacion vigente.

Art. 4  COORDINACION ENTRE LA HOMOLOGACION DEL PGOU Y EL
CATALOGO

En caso de discrepancia o duda de interpretacion entre la Homologacién del PGOU y
el Catdlogo, prevalecerd lo determinado en el Catdlogo frente al resto.

Art. 5 DETERMINACIONES A INCORPORAR AL PLAN GENERAL DE
ORDENACION ESTRUCTURAL

En caso de que se aborde la redaccion de un Plan General Estructural (PGE) y conforme
establece el articulo 42.6 del TRLOTUP, a los efectos de la seccion de patrimonio cultural,
se considera que conforma la ordenacion estructural, los bienes integrantes del
Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano, que incluyen los Bienes de Interés
Cultural y los Bienes de Relevancia Local. En el caso que nos ocupd, no existen Bienes
de Interés Cultural.

De todos los bienes inventariados y clasificados por categorias, pertenecen a la red
primaria o estructural:

Dentro del grupo de los Bienes de Relevancia Local (BRLs):

2 Véase el punto 1.7 de la Memoria Informativa del Catdlogo.

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquitectos.com



p \ AJUNTRAMENT
IPICANYA ,
N CATALOGO DE PROTECCIONES

Los elementos etnoldgicos:
e RETABLO CERAMICO DE LA SANTISIMA TRINIDAD - Calle del Sol 24
e RETABLO CERAMICO DE SAN FRANCISCO DE ASIS - Calle Sant Francesc 11
e RETABLO CERAMICO DE LA VIRGEN DEL CARMEN - Calle Virgen del Carmen 2-4

e RETABLO CERAMICO DE LA VIRGEN DE MONTSERRAT - Calle Virgen de Montserrat
11

e RETABLO CERAMICO DE SAN VICENTE FERRER Y NUESTRA SENORA DE LOS
DESAMPARADOS - Hort de Lis

e RETABLO CERAMICO DE SAN ANTONIO — Hort Albinyana
e RETABLO CERAMICO DEL ARCANGEL SAN RAFAEL - Hort de Pla
e CHIMENEA DEL MOTOR DE VALERO - Travesia Diputacion 16
e CHIMENEA DEL MOTOR DE SANG - Partida Martina Realent 6
e LLENGUES DE PAIPORTA - FAITANAR
e CAMI VELL DE TORRENT
o VIAS PECUARIES
Los elementos arquitectonicos (NHT-BRL y monumentos de interés local):
e EL NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL
e IGLESIA PARROQUIAL DE NUESTRA SENORA DE MONTSERRAT - Plaza Constitucion 5

e L'ATENEU | CASA PARTICULAR O ALQUERIA DE SANT JOAN DEL MERCAT - Calle
lglesia 2 y Plaza Mayor 11

e ESTACION DE TREN

e HORT DE LES PALMES - Calle Maria Zambrano 11

e HORT D'ALBINYANA O HORT DE SAN RAFAEL — Partida Pedrera 3
e HORT DE LIS O HORT DE SAN VICENTE- Poligono 12 parcela 4

e HORT DE BARRAL | BOLUDA O HORT DE COLL - Partida Canyaret 4, Poligono 10
parcela 1

e HORT DE MONTESINOS O VILLA ROSITA - Poligono 12 parcela 5

e HORTDE GAMON O HORT DEL CELLUT - Partida Cementerio 34, Poligono 9 parcela
34

e HORT D'ALMENAR - Partida Almenar 1
e HORT DE ALBA GARCES O HORT DE VEYRAT- Poligono 9 Parcela 33
e HORT DE PLA O VILLA DELIA - Poligono 9 Parcela 32
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El patrimonio histérico y arqueoldgico civil y militar de la Guerra Civil
e RESIDENCIA DE SENORITAS - HORT DE LES PALMES - Calle Maria Zambrano 11
e PICANA 1 -HORT D'ALBINYANA O HORT DE SAN RAFAEL- Partida Pedrera 3

e PICANA 2 - SEDE PROVISIONAL DE LAS BRIGADAS INTERNACIONALES - HORT DE LIS
O HORT DE SAN VICENTE- Poligono 12 parcela 4

e PICANA 3 - HORT DE BARRAL | BOLUDA O HORT DE COLL - Partida Canyaret 4,
Poligono 10 parcela 1

e SEDE DEL ESTADO MAYOR DEL AIRE - HORT DE MONTESINOS O VILLA ROSITA -
Poligono 12 parcela 5

Estos elementos integran el itinerario de la Memoria Democrdtica de Picanya.

Asi mismo y de acuerdo con el articulo 21.1.e) del TRLOTUP, también forman parte de la
ordenacioén estructural los entornos de proteccion de los BRL y su normativa.

Art. 6 DETERMINACIONES A INCORPORAR AL PLAN DE ORDENACION
PORMENORIZADA

En caso de que se aborde laredaccién de un Plan de Ordenacién Pormenorizada (POP)
y conforme establece el articulo 42.6 del TRLOTUP, del contenido del Catdlogo de
Protecciones, forma parte de la ordenacidén pormenorizada, el resto de los elementos
protegidos, no incluidos en la lista anterior.

Art. 7 OBJETO DE LA PROTECCION

La proteccion de un inmueble tiene por objeto servir de referencia a cualquier tipo de
intervencion que se lleve a cabo en el mismo, asegurando con ello, la adecuada
conservacion, recuperaciéon y apreciacion del citado bien.

La declaracién de proteccion implica el mantenimiento de los elementos definitorios de
su estructura arquitecténica por su interés tipoldgico, ambiental, artistico ©
representativo.

La proteccion se extiende a la totalidad de la parcela en que se encuentra situado el
edificio dependiendo de su estado de conservaciéon actual. Sélo se admitird la
intervencion parcial cuando no suponga menoscabo del bien a proteger.

Sélo se admitird la segregacion parcelaria cuando las obras de intervencion que se
acometieran sobre el inmueble y la segregacion pretendida permitiesen conservar, con
mayor eficacia, los valores arquitectdnicos que se traten de proteger en el conjunto de
ellos.

La proteccidon de un elemento declarado Bien de Relevancia Local supone la

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquitectos.com



p - \ AJUNTRAMENT
I (| ,
IPICANYA A TALOCO B PROTECCIONE

necesidad de un estudio pormenorizado de acuerdo con el articulo 35.4 de la Ley de
Patrimonio Cultural, o norma que la sustituya.

Art. 8 EFECTOS DE LA CATALOGACION

La catalogacion de los bienes identificados en este documento supone la aplicacion
de un régimen especifico de proteccién segin sus valores culturales, paisajisticos,
naturales, histéricos y urbanisticos.

El nivel de urgencia atribuido en las fichas individualizadas del presente Catalogo tiene
sU equivalencia a los efectos de las actuaciones previstas en los inmuebles protegidos
por parte de la propiedad, a actuaciones prioritarias, segun los criterios de intervencion,
de fomento y las posibilidades de intervencidon expresadas en el andlisis de la memoria
justificativa y propuestas normativas del presente documento.

Art. 9 ORDENES DE EJECUCION DE OBRAS DE CONSERVACION Y DE OBRAS DE
INTERVENCION

La administracion competente podrd dictar érdenes de ejecucidon de obras de
reparacion, de acuerdo con lo establecido en la legislacién vigente.

Art. 10 CONTRIBUCION DE LOS INQUILINOS AL DEBER DE CONSERVACION.

Lo establecido en este capitulo, relativo a los deberes de los propietarios de los
inmuebles se enfiende sin perjuicio de las obligaciones y derechos que para los inquilinos
se derivan de la legislacion relativa a arrendamientos.

Art. 11 DEBER DE CONSERVACION Y REHABILITACION E INSPECCION
PERIODICA DE EDIFICACIONES

Se estard a lo dispuesto en la legislacion urbanistica y legislacion sobre protecciéon del
patrimonio vigente en el momento de su aplicacion.

Art. 12 LIMITE DEL DEBER DE CONSERVACION Y REHABILITACION

Se estard a lo dispuesto en la legislacion urbanistica y legislacion sobre proteccion del
patrimonio vigente en el momento de su aplicacion.

Art. 13 AMENAZA DE RUINA INMINENTE Y RUINA LEGAL

Se estard a lo dispuesto en la legislacion urbanistica y legislacion sobre protecciéon del
patrimonio vigente en el momento de su aplicacion.

Art. 14  REGIMEN DE LOS BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS.

A los bienes que en este Catdlogo de Protecciones se han considerado como Bienes de
Relevancia Local (BRL) se les aplicard el régimen general de proteccidén que para estos
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bienes establece la legislacion de patrimonio cultural, incluido el Decreto 62/2011, de 20
de mayo, del Consell, las normas urbanisticas del catdlogo y su correspondiente ficha
individualizada de proteccion.

El catdlogo también identifica elementos con valor cultural, arquitectonico, paisqjistico
o ambiental, que han sido incluidos en la categoria de bienes catalogados. El régimen
de protecciéon de estos bienes y espacios, es el previsto en las normas urbanisticas del
catdlogo y en su correspondiente ficha individualizada de proteccion.

Art. 15 INTERVENCION EN EDIFICIOS CATALOGADOS. LICENCIA DE
INTERVENCION

1. Las actuaciones de intervencidon sobre edificios, inmuebles y dmbitos
patrimonialmente protegidos o catalogados, que tengan trascendencia patrimonial
de conformidad con la normativa de protecciéon del patrimonio cultural, deberdn ser
expresamente autorizadas por licencia de intervencion o dispuestas por orden de
ejecucion municipal.

2. Sila actuacioén de intervencion afecta a bienes inscritos en el Inventario general de
patrimonio cultural valenciano o en trdmite de inscripcidon, su autorizaciéon
corresponderd, en el ejercicio de sus afribuciones, al rgano competente en patrimonio
histérico, cuya legislacién serd de obligada observancia.

3. Respecto a las licencias de intervencion se estard a lo dispuesto en la legislacion
urbanistica y legislacion sobre proteccion del patrimonio vigente en el momento de su
aplicacién.

4. Lalicencia de intervencion controla la oportunidad técnica de las obras en edificios
catalogados para la mejor preservacion de las caracteristicas culturales cuyo
reconocimiento colectivo se expresa en la catalogacion. Su otorgamiento se efectuard
por resolucion debidamente motivada.

5. Las licencias de intervencién contemplardn conjuntamente todas las actuaciones
qgue hayan de redlizarse en el inmueble y el resultado final de las mismas. La demolicién
de edificios sujetos a licencia de intervencion solo podrd autorizarse mediante esta y
solo si fuese imposible la conservacion o si la catalogaciéon no obedeciese al valor
infrinseco de la construccion, sino a su mera importancia ambiental. En este caso, la
licencia podrd autorizar la sustitucion del edificio, a ser posible parcial, bajo condiciones
especiales. Las obras de intervencién se ajustardn a las prescripciones del catdlogo vy
del planeamiento, pero su autorizacidon podrd concretar otras condiciones adicionales,
salvaguardando los valores protegidos.

6. Deben entenderse como actuaciones de intervencién no solo las derivadas de la
construccion o edificacion sino también los cambios de uso, la agregacion entre
edificaciones o la modificacidn de unidades de uso.
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7. Las obras deberdn garantizar la completa terminacion de toda la envolvente del
edificio, incluyendo todas sus medianeras y panos recayentes a patios interiores, si los
hubiera. Las soluciones constructivas que se puedan emplear en las obras a ejecutar
en los inmuebles protegidos, sin renunciar a los nuevos materiales y tecnologias, en su
aspecto exterior deberdn armonizar con la materialidad y composicion originales y
supondrdn la minima alteracion del bien.

8. Podrdn autorizarse usos diferentes al original del inmueble, sin menoscabar su valor
arquitectonico, dentro de los usos dominantes o compatibles, para la zona o el tipo de
suelo donde se sitUe. Los proyectos de renovacioén y habilitacion de plantas bajas para
ubicaciéon de locales comerciales u ofros usos permitidos, deberdn ser compatibles con
el nivel de proteccioén establecido y respetardn los elementos propios y destacados en
la ficha de catalogacion.

Art. 16  CRITERIOS GENERALES INTERVENCION EN LA ENVOLVENTE EXTERIOR DE
EDIFICIOS CATALOGADOS.

Las obras exteriores no podrdn suponer la apertura de nuevos huecos en fachadas
exteriores, ni modificar los existentes, salvo que se trate de restituir los huecos y elementos
volados a su configuraciéon original o, en su caso, de adecuarse a los criterios de
composicidon y diseno existentes antes de que fuera objeto de modificaciones de menor
interés, o figurasen como elementos ciegos en la composicion original.

Cuando se produzca un cambio de uso o actividad, se deberdn recuperar los huecos
originales de la fachada, situdndolos en el eje de los huecos de plantas superiores, y con
relaciones proporcionadas verticalizadas entre macizo y vano. En ningun caso se
permitird la infroduccién de elementos ajenos al edificio o la realizacién de actuaciones
parciales que no garanticen un resultado homogéneo del conjunto de la fachada.

Excepcionalmente, se podrd permitir la apertura de huecos para entrada de vehiculos
en planta baja, en edificios donde no existiera. En estos casos, la entrada de vehiculos
tendrd una anchura mdxima de 2,70 m, situdndose en el eje de los huecos de la planta
superior o haciendo coincidir alguna de sus jambas con las de los huecos superiores, de
modo que la integracion en la fachada sea lo mds armdnica posible.

El dintel también se dispondrd de modo que armonice con otros dinteles de planta baja,
evitando diferencias con los huecos existentes, salvo que la entrada de los huecos
existentes sea inferior a la minima exigida para la entrada de vehiculos. La entrada de
garagje se situard, en el caso de edificaciones en esquina, en la fachada menos expuesta
visualmente, en la que no existan otros edificios protegidos contiguos, en la que presente
un menor interés arquitectonico o donde resulte menos lesiva. Los materiales de Ia
puerta de garaje serdn iguales a los del resto de las carpinterias originales de planta
baja y su diseno buscard la sencillez y neutralidad, evitdndose cualquier acabado que
distorsione con el resto de los huecos de fachada. La apertura de huecos para la
entrada de vehiculos se considera una medida excepcional en los edificios protegidos,
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de modo que su solicitud deberd acompanarse de un estudio justificativo, expresivo de
las distintas alternativas evaluadas.

Rotulacion e instalaciones en fachadas

Con relacion a la rotulacion y a las instalaciones en fachada, se estard a las siguientes
reglas:

a) Se prohibe lainstalacion de rotulos de cardcter comercial o similar que no formen
parte del valor catalogado del inmueble. No obstante, para los elementos
arquitectonicos con nivel de proteccion parcial y ambiental, se permite la
colocacién de rétulos con las limitaciones establecidas en las normas urbanisticas
para la zona de ordenacion NUcleo Histérico salvo la instalacion de rétulos tipo
bandera, debiendo ser siempre aprobados por el Ayuntamiento.

b) Todas las infraestructuras y contadores eléctricos, de agua o de cualquier otro
suministro, que por imperativo de las companias distribuidoras delbban colocarse
en fachada de un elemento protegido o contiguo, deberdn incorporarse en el
diseno de ésta, en toda clase de intervenciones sobre edificios protegidos o
contiguos a ellos. Todos los elementos de las infraestructuras, tales como
contadores, cableado, puntos de enganche, armarios o cualquier otro quedardn
ocultas o se desarrollardn por el interior de los edificios, sea cual sea su uso.

Art. 17 REGIMEN DE INTERVENCION EN EL ENTORNO DE BIENES PROTEGIDOS EN
SUELO RUSTICO

Se estard a lo dispuesto en las normas urbanisticas del PGOU de Picanya segun
redaccion dada por la Modificacion n® 10 sobre el régimen de suelo no urbanizable, o
norma que la sustituya. Serdn de aplicacién las determinaciones previstas en la
legislacion de proteccidn de patrimonio vigente, para los bienes declarados de
relevancia local.

Art. 18 PERDIDA O DESTRUCCION DE ELEMENTOS CATALOGADOS

1. Cuando por cualquier circunstancia resulte la pérdida o destruccion de un inmueble
o edificio catalogado, el terreno subyacente permanecerd sujeto al régimen propio de
la catalogacion.

2. La pérdida o destfruccion de un edificio catalogado, mediando incumplimiento del
deber normal de conservaciéon, determinard la expropiacion del inmueble segun lo
previsto en este texto refundido, con las consecuencias previstas en la legislaciéon
vigente por razdn de la materia.

Art. 19 ORDENES DE ADAPTACION AL AMBIENTE EN  ELEMENTOS
CATALOGADOS

El Ayuntamiento podrd obligar a ejecutar obras de adaptaciéon al ambiente de los
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edificios que presenten algun tipo de proteccidon cuando existan en ellos elementos
impropios que desvirtUen la configuracion original del inmueble. Estas ordenes se
referirdn a elementos compositivos y ornamentales, asi como a la eliminacién de
instalaciones impropias existentes en fachada, pretenderdn la restitucion de su aspecto
originario y coadyuvardn a su mejor conservacion e integracion en el medio ambiente
urbano.

Art. 20  ACTUACIONES EN EDIFICIOS PROTEGIDOS QUE NO HAYAN AGOTADO
SU EDIFICABILIDAD.

En edificios sujetos a proteccién que no hayan agotado la edificabilidad atribuida por
el planeamiento, podrd autorizarse un incremento de la superficie construida sobre
rasante, siempre que dicho aumento de la superficie construida no comprometa,
suponga deterioro o comporte la eliminacion de los elementos protegidos de la
edificacién y se retfranquee de la linea de fachada 2 metros.

El incremento de la superficie construida deberd distinguir claramente la parte original
(protegida) de la parte nueva, adoptando una solucién compositiva armoénica con la
preexistencia, por medio de soluciones arquitecténicas neutras.

Art. 21  ALTURA REGULADORA DE EDIFICIOS COLINDANTES A EDIFICIOS
CATALOGADOS.

1. En las edificaciones de nueva planta colindantes a un edificio catalogado, ya sea
publico o privado, la altura reguladora de la fachada del nuevo edificio (la cara
inferior del forjado que forma el techo de la Ultima planta) se ajustard a la de los
inmuebles catalogados, sin rebasar el mismo en mds de 0,5 m., respondiendo a un
planteamiento de conjunto, enrasando asimismo la altura de los elementos
ornamentales y/o de cerramiento y proteccion de la azoteq, con prevalencia de esta
disposicidon respecto del niUmero de plantas y la altura reguladora permitida en una
manzana.

2. Si el nuevo edificio a realizar se situase entre dos edificios catalogados, su altura
reguladora no sobrepasard el mayor de ellos con independencia del nUmero de
plantas permitido en la manzana, a fin de mantener una composicion adecuada al
entorno en el que se encuentra.

3. Las edificaciones existentes, colindantes a edificios catalogados, cuya altura supere
esta limitacién, no se entenderdn fuera de ordenacién por este motivo, por lo que en
ellas se autorizardn obras de reforma o mejora y cambios objetivos de actividad,
siempre que la nueva obra o actividad no acentue la inadecuacion al planeamiento
vigente ni suponga la completa reconstruccion de elementos disconformes con lo
dispuesto en las presentes normas. Dichas obras pueden ser de reforma interior,
reparacion estructural y de cubierta, tratamiento de fachadas, adecuaciéon de las
instalaciones, incorporacidon de ascensores o las normas vigentes en materia de
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eficiencia energética, proteccion confra incendios y eliminacion de barreras
arquitectonicas.

4, En las edificaciones colindantes a edificios catalogados y con objeto de definir las
condiciones de infegracion del nuevo diseno con el edificio catalogado, cuando se
pretenda ejecutar obras que afecten a la envolvente del edificio colindante al
protegido, se deberd presentar como parte del proyecto, una descripcion detallada
de las fachadas propuestas y del edificio protegido (conjuntamente), mediante
infografias o alzados a escala adecuada, en color y con detalle suficiente de los
materiales previstos, asi como de las nuevas instalaciones en fachada.

Art. 22 ACTUACIONES TERRITORIALES Y URBANISTICAS.

Aquellas actuaciones que afecten a bienes o dmbitos protegidos requerirdn de las
autorizaciones exigidas por la legislacion aplicable por razén de la materia.

Art. 23 INFRACCIONES Y COMPETENCIAS SOBRE INSPECCION URBANISTICA

Se estard a lo establecido en el Libro Il del TRLOTUP.

Art. 24 SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

El dmbito del Término Municipal de Picanya se encuentra incluido en las Zonas de
Servidumbres Aeronduticas Legales correspondientes al Aeropuerto de Valencia.

a) Normativa aplicable y criterios de referencia.

Servidumbres aeronduticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (BOE n.°
176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, Decreto 584/72, de 24 de febrero (BOE n.°
69, de 21 de marzo) de servidumbres aeronduticas en su actual redaccion.

Real Decreto 856/2008, de 16 de mayo, por el cual se modifican las servidumbres
aeronduticas del aeropuerto de Valencia (BOE n.°129, de 28 de mayo de 2008).

Propuesta de servidumbres aeronduticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto
de Valencia aprobado por Orden FOM/3417/2010 del Ministerio de Fomento de 29 de
noviembre de 2010 (BOE n.° 2 de 3 de enero de 2011), definidas en base al Decreto de
servidumbres aeronduticas y los criterios vigentes de la Organizaciéon de Aviacion Civil
Internacional (OACI).

b) Afecciones sobre el Territorio.

El dmbito del proyecto de modificacion se encuentra principalmente afectado por la
Superficie de Aproximacién Frustrada de la maniobra ILS RWY 12, la Superficie de
Aproximacion Frustrada de la maniobra VOR RWY 12Y vy la Superficie de Aproximacion
Intermedia de la maniobra VOR RWY 30.

Conforme al que establece la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto
2591/1998 modificado por el Real Decreto 1189/2011, se remitird al Ministerio de Fomento
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para su informe antes de la aprobacioén inicial, los instrumentos de ordenacién que
afectan la Zona de Servicio de los Aeropuertos de Interés General o a sus espacios
circundantes sujetos a las Servidumbres Aeronduticas o a establecer.

En los planes de servidumbres aeronduticas se representan la lineas de nivel de las
superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Valencia
que afectan el tférmino municipal de Picanya, las cuales determinan las alturas (respecto
al nivel del mar) que no tiene que sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus
elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado,
cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u
objeto fijo (palos, antenas, carteles, aerogeneradores incluidas sus palas, etc.), asicomo
el gdlibo de viario o via férrea.

En las zonas y espacios afectados por el Real Decreto 856/2008 de Servidumbres
Aeronduticas del Aeropuerto de Valencia la ejecucion de cualquier construccion,
instalacion (palos, antenas, aerogeneradores — incluidas las palas-, etc.), medios
necesarios para su construccion (incluidas las grias de construccion y similares) o
plantacion, requerird acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 en su actual
redaccion.

Art. 25 CLASIFICACION DE LAS INTERVENCIONES EN FUNCION DE SU TRASCENDENCIA
PATRIMONIAL
1. De conformidad con la normativa patrimonial y para facilitar la aplicacién de los
articulos de la presente normativa se define la consideracién de "intervenciones de
trascendencia patrimonial" y las "carentes de trascendencia patrimonial'.
2. Se consideran "intervenciones de trascendencia patrimonial™:

a. Las relativas a obras de nueva planta, de demolicién, de ampliacion de edificios
existentes;

b. Las que conlleven la alteracidon, cambio o sustituciéon de la estructura portante y/o
arquitecténica y del diseno exterior del inmueble, incluidas las cubiertas, las
fachadas y los elementos artisticos y acabados ornamentales.

c. Las actuaciones de urbanizacion de los espacios publicos que sobrepasen su mera
conservacion y/o reposicion.

d. Lainstalacion de antenas y dispositivos de comunicacion con impacto en laimagen
urbana.

3. Se consideran "intervenciones carentes de transcendencia patrimonial':

a. Las habilitaciones interiores de los inmuebles que no afecten a su percepcion
exterior y aquellas que se limiten a la conservacion, reposicidon y mantenimiento de
elementos preexistentes, sean reversibles y no comporten alteracion de la situacién
anterior.
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4. Respecto alos cambios de uso se estard a lo dispuesto en el LPCV y en el TRLOTUP., o
norma que las sustituya.

Capitulo 2 PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

Art. 25 ALCANCE

Los elementos de cardcter etnoldgicos protegidos en el presente Catdlogo, su
clasificaciéon y nivel de proteccidn son los siguientes:

OTROS BIENES CATALOGADOS - AREA DE VIGILANCIA ARQUEOLOGICA (AVA)

ggznoero de Denominacion - Emplazamiento Grado de Proteccidn
C.YA-1.1 NUCLI HISTORIC Proteccién Parcial (PP)
C.YA-1.2 HORT DE PLA O VILLA DELIA Proteccidén Parcial (PP)
C.YA-13 ':\(;(YQXEHA DE LA FOIA © ALQUERIA DE LA Proteccién Parcial (PP)

Forman parte del patrimonio arqueoldgico protegido, los bienes inmuebles, objetos
vestigios y cualesquiera otras senales de manifestaciones humanas, que tengan los
valores propios del patrimonio cultural y cuyo conocimiento requiera de la aplicacion
de métodos arqueoldgicos, tanto si se encuentran en la superficie, en el subsuelo o bajo
las aguas, y hayan sido o no extraidos, asi como los elementos geoldgicos relacionados
con la historia y evolucion del ser humano, sus origenes y antecedentes.

Atendiendo a la naturaleza de los restos y a su valoracién desde el punto de vista
historico y patrimonial, se consideran los siguientes dmbitos de proteccidon arqueoldgica.

Zona Arqueoldgica (ZA), cuando la singular importancia del yacimiento y la
necesidad de garantizar su integridad conduzca a su declaracion como Bien de
Interés Cultural.

Espacio de Proteccidon Arqueoldgica (EPA) cuando la especial significacién del
yacimiento en el contexto municipal conduzca a su catalogacidn como Bien de
Relevancia Local.

Area de Vigilancia arqueoldgica (AVA), cuando se presuma la existencia de restos
argueoldgicos en un determinado emplazamiento.

En virtud del articulo 63.1 de la LPCV, si con motivo de la redlizacién de reformas,
demoliciones, transformaciones o excavaciones en inmuebles no comprendidos en
Zonas Arqueoldgicas o Paleontoldgicas o en espacios de proteccidon o dreas de
vigilancia arqueoldégica o paleontolégica aparecieran restos de esta naturaleza o
indicios de su existencia, el promotor, el constructor y el técnico director de las obras
estardn obligados a suspender de inmediato los trabajos y a comunicar el hallazgo en
los términos preceptuados en el articulo 65, cuyo régimen se aplicard integramente
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Art. 26  REGIMEN DE INTERVENCION.

Se estard a lo establecido en el Titulo Il de la Ley de Patrimonio Cultural de la
Comunidad Valenciana (artficulos 58 a 67) y el Decreto 107/2017, de 28 de julio, del
Consell, por el que se aprueba el Reglamento de regulacion de las actuaciones
argueoldgicas en la Comunitat Valenciana, o norma que la sustituya.

La delimitacién y proteccion de los yacimientos arqueoldgicos establecidos en esta
normativa, no excluye la existencia de otros dentro del término municipal de Picanya.

Todo hallazgo fortuito deberd notificarse tanto al Ayuntamiento del municipio, como al
Servicio de Inspeccién del Patrimonio Arqueoldgico de la Subdireccion Territorial de
Cultura de Valencia, de la Conselleria competente, en virtud del articulo 65 de la LPCV.

Toda actividad de prospeccidon o excavacion arqueoldgica deberd ser autorizada
expresamente por la Conselleria competente en materia de cultura, en virtud de lo
dispuesto en el articulo 60 de la LPCV.

Art. 27 PROCEDIMIENTOS DE INTERVENCION SOBRE LAS AREAS DE PROTECCION
ARQUEOLOGICA.

Las actuaciones a realizar en dreas de proteccidén arqueoldgica deberdn cumplir con
lo dispuesto en la LPCV y en el Decreto 107/2017, de 28 de julio, del Consell por el que
se aprueba el Reglamento de regulacion de las actuaciones arqueoldgicas en la
Comunitat Valenciana, o norma que la sustituya.

Art. 28 REGIMEN DE INTERVENCION.

Las actuaciones a readlizar en suelo clasificado como urbano, urbanizable y no
urbanizable deberdn cumplir con lo dispuesto en la LPCV y en el Decreto 107/2017, de
28 de julio, del Consell por el que se aprueba el Reglamento de regulacién de las
actuaciones arqueoldgicas en la Comunitat Valenciana, o norma que la sustituya.

Art. 29 TRATAMIENTO ESPECIFICO DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO EN EL
SUELO URBANO.

Se estard a lo dispuesto en los articulos 59 y concordantes de la LPCV y en el Decreto
107/2017, de 28 de julio, del Consell o normativa que los sustituya.

Art. 30 TRATAMIENTO ESPECIFICO DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO EN EL
SUELO URBANIZABLE.

En dreas de suelo urbanizable previstas por el planeamiento donde existan o se presuma
la existencia de restos arqueoldgicos se estard a lo dispuesto en el Titulo Il de la
LPCV (articulos 58 a 67) y el Decreto 107/2017, de 28 de julio, del Consell, por el que se
aprueba el Reglamento de regulacién de las actuaciones arqueoldgicas en la
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Comunitat Valenciana, o horma que la sustituya.

Art. 31 TRATAMIENTO ESPECIFICO DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO EN EL
SUELO NO URBANIZABLE.

Los yacimientos arqueoldgicos y elementos de interés patrimonial en suelo no
urbanizable, cuentan con un entorno de proteccién minimo y se considerarédn como
Suelo No Urbanizable Protegido. Su entorno de proteccidn es el senalado en el plano de
"Localizacion de yacimientos arqueoldgicos' y en las fichas correspondientes.

En estas dreas serd de aplicacion lo dispuesto en el “Titulo lll: del patrimonio
arqueoldgico y paleontolégico” de la LPCV y el Decreto 107/2017, de 28 de julio, del
Consell, por el que se aprueba el Reglamento de regulacion de las actuaciones
argueoldgicas en la Comunitat Valenciana, o norma que la sustituya.

En terrenos agricolas afectados por el entorno de proteccion de los yacimientos
argueoldgicos, se permite el uso propio conforme a su destino quedando limitada la
realizacién de trabajos de arada a una profundidad mdxima de cuarenta centimetros,
asi como la plantacion de nuevo arbolado o vegetacion arbustiva de tallo largo, al
objeto de minimizar la afeccién al yacimiento.

La documentacion de tipo arqueoldgico, el procedimiento de tramitacién de la misma
y las autorizaciones que puedan concederse se ajustardn a lo establecido en los
articulos 59 y concordantes de la Ley 4/1998 y en el Decreto 107/2017, de 28 de julio, del
Consell o normativa que los sustituya.

Capitulo 3 PROTECCION DEL PATRIMONIO ETNOLOGICO.

Art. 32  ALCANCE

Los elementos de cardcter etnoldgicos protegidos en el presente Catdlogo, su
clasificaciéon y nivel de proteccion son los siguientes:

BIENES DE RELEVANCIA LOCAL

gghmcero de Denominacion - Emplazamiento Grado de Proteccién

C.EE-1.1 RETAULE CERAMIC DE LA SANTISSIMA TRINITAT - Carrer Proteccion Integral (Pl)
del Sol 24

C.EE-1.2 RETAULE CERAMIC DE SANT FRANCESC DE ASIS - Proteccion Integral (Pl)
Carrer Sant Francesc 11
RETAULE CERAMIC DE LA MARE DE DEU DEL CARME - ..

C.EE-1.3 Carrer Verge del Carme 2-4 Proteccion Integral (Pl)
RETAULE CERAMIC DE LA MARE DE DEU DE 9

C.EE-1.4 MONTSERRAT - Carrer Verge de Montserratf 11 Proteccion Integral (P)
RETAULES CERAMICS DE SANT VICENT FERRER |

C.EE-1.5 LA NOSTRA SENYORA DELS DESEMPARATS (Hort de Lis)- | Proteccién Integral (Pl)
Poligon 12 Parcel1a 4
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RETAULE CERAMIC DE SANT ANTONI  (Hort .,

C.EE-1.6 d'Albinyana) - Partida Pedrera 3 Proteccion Integral (Pl)
RETAULE CERAMIC DEL ARCANGEL SANT RAFAEL (Hort .,

C.EE-1.7 de Pla) - Poligon 9 Parcel ia 32 Proteccion Integral (Pl)

C.EE-1.8 XI.EMENE!/,\ DEL MOTOR DE VALERO - Travesia Proteccién Integral (Pl)
Diputacion 16

C.EE-1.9 XEMENEIA DEL MOTOR DE LA SANG - Partida Martina Proteccion Parcial (PP)
Realent 6

C.EE-1.10 XEMENEIA | MOTOR DE LIS Proteccion Parcial (PP)

C.EE-1.11 LLENGUES DE PAIPORTA - FAITANAR Proteccién Parcial (PP)

C.EE-1.12 CAMI VELL DE TORRENT Proteccion Ambiental

(PA)
C.EE-1.13 VIES PECUARIES TFr)i\T)ecoon Ambiental

OTROS BIENES CATALOGADOS

gghmoero de Denominacidn - Emplazamiento Grado de Proteccidén

C.EE-2.1 RETAULE CERAM}C DE SANT LLUIS DE GONZAGA - Proteccién Integral (Pl]
Placa Constitucid 1

C.EE-2.2 SSTAULE CERAMIC DE SANT CRISTOFOL - Carrer Major Proteccién Integral (Pl]

C.EE-2.3 RETAULES (;ERAMICS ESTACIONS VIA CRUCIS - Proteccién Integral (Pl]
Diferents ubicacions

C.EE-2.4 RETAUL’E . CERAMIC PURISSIMA  SANG - Carrer Proteccién Integral (P]
Preciosissima Sang 16
RETAULE CERAMIC DE LA MARE DE DEU DEL PILAR - y

C.EE-2.5 Carrer Preciosissima Sang 1 i Carrer Verge del Pilar 2 Profeccion Integral (P)
RETAULE CERAMIC DE LA MARE DE DEU DELS L

C.EE-2.6 DESAMPARATS - Carrer Verge del Pilar 35(B) Proteccion Integral (P)
RETAULE CERAMIC DE LA MARE DE DEU DELS L

C.EE-2.7 DESAMPARATS - Carrer Coldn 43 Proteccion Integral (Pl)

C.EE-2.8 RETAULE CERAMIC MARE DI,E DEU DEL PILAR - Partida Profeccion Infegral (P]
Tulmone 2 (motor del progrés)
RETAULE CERAMIC DE LA MARE DE DEU DELS

C.EE-2.9 DESAMPARATS - Partida Realenc é (motor de la Mare | Proteccion Integral (Pl)
de Déu dels Desamparats)

C.EE-2.10 RETAULE CERAMIC DE SANTIAGO - Partida Martina Proteccién Integral (P)
Realent 3

C.EE-2.11 RETAULES CERAMICS DE SANT VICENT FERRER | SANTA Proteccion Infegral (P]

) ) TERESA (Hort de Montesinos) - Poligon 12 Parcella 5 9

C.EE-2.12 g/(\)?gi)l? DE VALERO - Travesia Diputacion 16 i carrer Proteccion Parcial (PP)

C.EE-2.13 MOTOR DELS SANTS DE LA PEDRA - Parfida del Profeccion Parcial (PP)
Zafranar 25
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C.EE-2.14 MOTOR DE SANT ISIDRE - Partida Realenc 1 Proteccién Parcial (PP)

C.EE-2.15 MOTOR DE SANT JAUME - Partida Martina Realent 3 Proteccién Parcial (PP)

C.EE-2.16 MOTOR DE LA SANG - Parfida Martina Realent 6 Proteccién Parcial (PP)

C.EE-2.17 MOTOR DE LA MARE DE DEU DELS DESAMPARATS - Proteccion Parcial (PP)
Partida Realenc 6

C.EE-2.18 MOTOR DE SANT AGUSTI - Partida Coloco 1 Proteccién Parcial (PP)

C.EE-2.19 MOTOR DE SANT MIQUEL - Parfida Almenar 2 Proteccién Parcial (PP)
DIPOSIT D'AIGUES POTABLES DE LA NOSTRA SENYORA

C.EE-2.20 DE MONTSERRAT | FACANA DE LIMMOBLE- Carrer | Proteccién Parcial (PP)
Verge de Montserrat 11

C.EE-2.21 SENYALITZACIO ANTIGA - Diferents ubicacions Proteccidn Integral (Pl)

C.EE-2.22 MURALS URBANS - Diferents ubicacions I(’in’r)ecaon Ambiental

Art. 33 NIVELES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ETNOLOGICO.

Los niveles de proteccion serdn los establecidos en el Anexo VI del TRLOTUP, o norma
que la sustituya.

Art. 34 INTERVENCION SOBRE BIENES DECLARADOS BIEN DE RELEVANCIA
LOCAL.

Se cumplird con las determinaciones establecidas en la ficha individualizada de
catalogaciéon, en lo dispuesto en la Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat
Valenciana, del Pafrimonio Cultural Valenciano, y sus modificaciones, y en el Decreto
62/2011, de 20 de mayo, del Consell, por el que se regula el procedimiento de
declaracion y el régimen de proteccidn de los bienes de relevancia local, o norma que
los sustituya.

La delimitacion de los Bienes de Relevancia Local y su entorno de proteccion,
establecidos en el presente catdlogo no excluye la existencia de otros emplazados en
el término municipal de Picanya.

Art. 35 TRATAMIENTO ESPECIFICO DE LOS BIENES CATALOGADOS COMO
ELEMENTO ETNOLOGICO.

Se prohibe la demolicidn de los elementos catalogados y de sus elementos propios
senalados en las fichas del presente catdlogo, sin perjuicio de lo dispuesto en el TRLOTUP
o0 norma que la sustituya.

En el caso de los paneles cerdmicos no declarados BRL, se analizard patrimonialmente
y de manera justificada la conveniencia de la conservacion de los elementos
catalogados in situ o su traslado al lugar adecuado, para una adecuada preservacion
del bien.

Los usos admisibles serdin los propios de la zona o subzona de ordenacidén donde queden
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insertos, siendo compatible el uso equipamiento.

Capitulo 4 NIVELES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
ARQUITECTONICO

Art. 36 ALCANCE

Los elementos de cardcter arquitectdnico protegidos en el presente Catdlogo, su

clasificaciéon y nivel de proteccion son los siguientes:

BIENES DE RELEVANCIA LOCAL

ggznoero de Denominacidn - Emplazamiento Grado de Proteccion
NUCLI HISTORIC TRADICIONAL - NHT-BRL Proteccion Ambiental

C.EA-1.1

(PA)

ESGLESIA PARROQUIAL DE NOSTRA SENYORA DE Ly

C.EA-1.2 MONTSERRAT - Placa Constitucié 5 Proteccion Integral (PI)
L'ATENEU | CASA PARTICULAR O ALQUERIA DE SANT y .

CEA-1.3 JOAN DEL MERCAT - Carrer Església 2 Placa Major 11 | Freteccion Parcial (PP)

C.EA-1.4 I;STACIO DE TREN - Avinguda Jaume | el Conqueridor Proteccion Parcial (PP)

C.EA-15 HORT DE LES PALMES - Carrer Maria Zambrano 11 Proteccién Parcial (PP)

C.EA-1.6 HORT D'ALBINYANA O HORT DE SAN RAFAEL- Partida Proteccion Parcial (PP)
Pedrera 3

C.EA-1.7 HORT DE LIS O HORT DE SAN VICENTE- Poligon 12 Proteccion Parcial (PP)
parcelia 4

C.EA-1.8 HORT DE BARRA:L | BOLUDA O HORT DE COLL - Partida Profeccion Parcial (PP)
Canyaret 4, Poligon 10 parcel{a 1

C.EA-1.9 HORT DE MONTESINOS O VILLA ROSITA - Poligon 12 Profeccion Parcial (PP)
parcella 5

C.EA-1.10 HORT DE .GAMO,N O HORT DEL CELLUT - Partida Profeccion Parcial (PP)
Cementeri 34, Poligon 9 parcel 1a 34

C.EA-1.11 HORT D'ALMENAR - Parfida Almenar 1 Proteccidn Parcial (PP)

C.EA-1.12 HORT DE ALBA GARCES O HORT DE VEYRAT- Poligon 9 Profeccién Parcial (PP)
Parcel1a 33

C.EA-1.13 HORT DE PLA O VILLA DELIA - Poligon ¢ Parcel{a 32 Proteccién Parcial (PP)
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(OTROSBIENES CATALOGADOS

gghmaero de Denominacién - Emplazamiento Grado de Proteccion
CEA-2.1 ALQUERIA ALTA O ALQUERIA D'ESCRIVA - Poligon 2 Proteccion Parcial (PP)
Parcella 1
C.EA-2.2 ALQUERIA DE LA FOIA - Poligon 3 Parcel1a 2 Proteccion Parcial (PP)
C.EA-23 ALQUERIA DE MORET - Sequia de Quart 2 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-24 HORT DE LLOP - Partida Regancho de 6 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.5 HORT DE NOGUERA - Partida Regancho del 9 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.6 BARRI DEL PILAR - Carrers Verge del Pilari Preciossisima | Proteccién Tipoldgica
Sang (PT)
BARRI DEL CARMEN - Carrer Torrer)T, Carrer Vicente Proteccién Tipolégica
C.EA-2.7 Serrador, Carrer Verge del Carme i Carrer Verge de (PT)
Montserrat
C.EA-2.8 CASA DALMAU - Carrer Alaquas 1 Proteccidén Parcial (PP)
C.EA-2.9 \S'EVCE;NDE/;'_'“g;ﬁ;}@g'gﬁ;g‘;ﬁ%gcUAR'ES | MOTOR | proteccion Parcial (PP)
C.EA-2.10 CASA DE POBLE - Carrer Sant Antoni 4 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.11 CASA DE POBLE - Carrer Sant Antoni 5 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.12 ISISQI\IGVE/\NCTJolr%é%A CONTIGUA O ALQUERIA DE MARTI - Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.13 BIBLIOTECA MUNICIPAL - Placa Major 14 Proteccidén Parcial (PP)
C.EA-2.14 CENTRE DE PERSONES MAJORS - Placa Major 6 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.15 CASA DE POBLE - Carrer de la Senyera 5 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.16 CONJUNT DE CASES DE POBLE - Plaga Major 41 i 4D Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.17 CASA DE POBLE - Plaga Major 12 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.18 VIVENDA HISTORICISTA - Plaga Constitucio 1 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.19 VIVENDA HISTORICISTA - Carrer Major 3 Proteccidn Parcial (PP)
C.EA-2.20 CENTRE CULTURAL - Placa Pais Valencia 9 Proteccidn Parcial (PP)
C.EA-2.21 CASA DE POBLE - Placa Pais Valencida 10 Proteccidn Parcial (PP)
C.EA-2.22 CASA DE POBLE - Plaga Pais Valencia 13 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.23 CASA DE POBLE - Carrer Sant Josep 1 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.24 VIVENDA HISTORICISTA- Carrer Sant Josep 2 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.25 ;IéONJUNT DE CASES DE POBLE - Carrer Sant Josep 24 i Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.26 CASA DE POBLE - Carrer Sant Josep 30 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.27 gfgliusly DE CASES DE POBLE - Carrer Sant Josep 32, Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.28 CASA DE POBLE - Carrer Sant Josep 40 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.29 CASA DE POBLE - Carrer Doctor Herrero 17 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.30 CASA DE POBLE - Carrer Sant Francesc 9 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.31 CASA DE POBLE - Carrer Sant Francesc 20 Proteccién Parcial (PP)
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C.EA-2.32 CASA DE POBLE - Carrer Sant Francesc 21 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.33 VIVENDA HISTORICISTA- Carrer Sant Francesc 25 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.34 gf;g,uzl\gi Igg CASES DE POBLE - Carrer Sant Francesc Proteccion Parcial (PP)
C.EA-2.35 CASA DE POBLE - Carrer Sant Francesc 38 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.36 CASA DE POBLE - Carrer Sant Francesc 42 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.37 CASA DE POBLE - Carrer Sant Francesc 48 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.38 CASA DE POBLE - Carrer Sant Francesc 49 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.39 Er(cj)rl]\cheLJsl\clTSSDiEs\;IVENDES HISTORICISTES - Carrer Sant Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.40 CASA DE POBLE - Carrer Sant Francesc 54 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.41 VIVENDA HISTORICISTA - Carrer Sant Francesc 56 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.42 VIVENDA HISTORICISTA - Carrer Sant Francesc 58 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.43 CASA DE POBLE - Carrer Sant Francesc 59 Proteccidén Parcial (PP)
C.EA-2.44 VIVENDA HISTORICISTA - Carrer Sant Francesc 60 Proteccidén Parcial (PP)
C.EA-2.45 VIVENDA HISTORICISTA - Carrer Sant Francesc 61 Proteccidén Parcial (PP)
C.EA-2.4¢6 VIVENDA HISTORICISTA - Carrer Sant Francesc 68 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.47 CONJUNT DE VIVENDES ECLECTIQUES - Carrer Sant Proteccion Parcial (PP)
Francesc 70172
C.EA-2.48 VIVENDA HISTORICISTA - Carrer Sant Francesc 85 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.49 VIVENDA HISTORICISTA - Carrer Sant Francesc 87 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.50 VIVENDA HISTORICISTA - Carrer Coldn 2 Proteccidn Parcial (PP)
C.EA-2.51 CONJUNT DE CASES DE POBLE - Carrer Colén 3i 5 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.52 CASA DE POBLE - Carrer Colén 11 Proteccidn Parcial (PP)
C.EA-2.53 CASA DE POBLE - Carrer Colén 12 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.54 CASA DE POBLE - Carrer Coldén 20 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.55 CASA DE POBLE - Carrer Coldén 30 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.56 g:]OIS\ISJLIJ3NST DE VIVENDES HISTORICISTES - Carrer Colén Proteccion Parcial (PP)
C.EA-2.57 2:8(?I3\IQJIU3I\iTi [3)5 VIVENDES HISTORICISTES - Carrer Colén Profeccion Parcial (PP)
C.EA-2.58 g:QOZI]JUA,I\éT AE)5E A\f/7l\i/il;lDES HISTORICISTES - Carrer Coldn Profeccion Parcial (PP)
C.EA-2.59 CASA DE POBLE - Carrer Colén 42 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.60 VIVENDA HISTORICISTA - Carrer Colén 52 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.61 VIVENDA HISTORICISTA- Carrer Colén 56 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.62 VIVENDA HISTORICISTA - Carrer Coldn 63 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.63 CASA DE LA CULTURA - Carrer Bonavista 2i 4 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.64 CASA DE POBLE - Carrer Bonavista 14 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.65 VIVENDA HISTORICISTA - Carrer Bonavista 22 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.66 VIVENDA HISTORICISTA - Carrer Bonavista 23 Proteccién Parcial (PP)

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquitectos.com




PIC

PICANYA

CATALOGO DE PROTECCIONES

C.EA-2.67 g?lgfl DE TIPOLOGIA INDUSTRIAL - Carrer Bonavista Proteccién Parcial (PP)

C.EA-2.48 CONJQNT I?E VIVENDES  HISTORICISTES- Carrer Profeccion Parcial (PP)
Bonavista 33135

C.EA-2.69 CONJUNT DE CASES DE POBLE - Carrer Vicente Proteccién Parcial (PP)
Serrador 314

C.EA-2.70 CASA DE POBLE - Carrer Verge del Carme 2 Proteccién Parcial (PP)

C.EA-2.71 CON,JUNT D!E VIVENDES HISTORICISTES - Carrer Jose Proteccién Parcial (PP)
MartiRos 131 15

C.EA-2.72 VIVENDA HISTORICISTA - Carrer José Marti Ros 20 Proteccién Parcial (PP)

C.EA-2.73 BRANCALS CERAMICS - Diferents ubicacions Proteccion Integral (Pl)

C.EA-2.74 XALET HISTORICISTA ESTACIO (1) - Carrer Pio XIl 2 Proteccién Parcial (PP)

C.EA-2.75 XALET HISTQRICISTA ESTACIO (2) - Carrer Carrer Proteccion Parcial (PP)
Cardenal Cisneros 1

C.EA-2.76 CQNJUNT DE CASES DE POBLE - Carrer Cardenal Proteccion Parcial (PP)
Cisneros 2,4, 618

C.EA-2.77 XALET HISTORICISTA - Carrer Pio XII 5 Proteccién Parcial (PP)

C.EA-2.78 CONJUNT DE CASES HISTORICISTES- Carrer Pio Xl 3 i Proteccion Parcial (PP)
Carrer Oriola 4

C.EA-2.79 APARTAMENTS TUT,ELATS | CENTRE DE DIA - Carrer Proteccién Parcial (PP)
Zenobia Camprubi 2

C.EA-2.80 ESCOLA LA GAVINA | PAVELLO MULTIUSOS - Cami Proteccién Parcial (PP)
Florentina 1

Art. 37 NIVELES DE PROTECCION.

Los elementos incluidos en el catdlogo se han clasificado ajustdndose a los niveles de
proteccién conjunta o individualizada, previstos en el Anexo VI del TRLOTUP y que son:

Art. 38 PROTECCION GENERAL INTEGRAL (PGI).

Se aplica cuando los valores apreciados se presentan de manera generalizada en el
elemento o conjunto, lo que supone que la mayoria de sus componentes principales tienen
interés de cara a su conservacion y, ademdas, poseen un cardcter material. Podrd haber
algun componente, ademds de los anteriores que presente interés para la conservacion
de cardcter ambiental o tipoldgico. Los componentes caracterizados como irrelevantes o
impropios deberdn por tanto ser minoria.

Art. 39 PROTECCION GENERAL PARCIAL (PGP).

Se aplica cuando los valores apreciados se presentan solo en algunas partes del elemento
o conjunto catalogado, lo que supone también que solo algunos de los componentes
principales de cardcter material tendrdn interés para su conservacion. Otros componentes
pueden tener interés desde el punto de vista ambiental o fipoldgico y el resto, o bien
carecen de interés (son irrelevantes) o constituyen elementos impropios.
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Art. 40 PROTECCION GENERAL AMBIENTAL (PGA).

Se aplica cuando lo que se pretende conservar del elemento o conjunto no es ningun
componente material concreto, sino algunas de sus caracteristicas morfoldégicas que
forman parte de la escena o ambiente rural o urbano, segun se percibe desde el espacio
publico. Ello supone que debe tener algun componente de interés con ese cardcter y no
tener ningun componente de interés de cardcter material, en cuyo caso seria PG parcial.
Un ejemplo de PG ambiental puede ser una forma de composicion de las fachadas o
determinados tfratamientos cromdaticos.

Art. 41  PROTECCION GENERAL TIPOLOGICA (PGT).

Se aplica cuando lo que se pretende conservar, de manera andloga a la profeccion
anterior, son algunas caracteristicas tipoldgicas del elemento o conjunto, como puede ser,
por ejemplo, un tipo de parcelacién, la utilizacion de determinadas técnicas constructivas,
la situacion de los patios de luces, un programa funcional arquetipico, etc.

Capitulo 5 TIPOS DE INTERVENCION EN EL PATRIMONIO
ARQUITECTONICO CATALOGADO.

Se detallan a continuacién los objetivos, contenidos y efectos de los diferentes tipos de
obras permitidas en los edificios protegidos. La autorizacién de obras de intervencién en
los edificios catalogados serd otorgada por el érgano competente segin proyecto
técnico redactado al efecto firmado técnico competente.

Art. 42 OBRAS DE MANTENIMIENTO O CONSERVACION

Conforme el apartado 16 del Anexo VI del TRLOTUP, este tipo de obras se planteard
cuando las actuaciones se limitan a la mera conservacidon de lo existente.

Son aquellas cuya finalidad es mantener y consolidar un edificio o construccién en el
correcto estado fisico de sus elementos constructivos, salubridad y ornato, sin pretender
alterar su configuracion interior y exterior. Se agrupan las siguientes:

Mantenimiento.- Comprende las obras precautorias que periddicamente se realizardn
para mantener la salud del edificio asi como la reparacién de danos locales menores.

Consolidacion.- Son obras tendentes a la reparacion de danos ya producidos, con la
finalidad de devolver al edificio a su buen estado precedente, corrigiendo los defectos
y subsanando las causas. Comprende principalmente la reparaciéon y refuerzo de
estructuras y fabricas, y la reposicion de elementos parcialmente desaparecidos, cuyas
exactas caracteristicas pueden ser fijadas indiscutiblemente a partir del propio edificio.
Incluso pueden comprender sustituciones locales necesarias con el grado de
mimetizacién o diferencias que se les imponga.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras andlogas, las intervenciones necesarias
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para el cuidado y afianzamiento de cornisas y elementos volados, la limpieza o
reparacion de canalones y bajantes, los revocos de fachada, la pintura, la reparacion
de cubiertas y el saneamiento de conducciones.

Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizacién de técnicas o materiales
distintos de los originales que dieran lugar a cambios de colores o texturas, la solicitud
de licencia vendrd acompanada de la documentacion complementaria que describa
y justifique los cambios proyectados y sus efectos sobre el elemento y su entorno, y
permita la comparacion con las soluciones originales.

Art. 43 OBRAS DE REHABILITACION

Conforme el apartado 16 del Anexo VI del TRLOTUP, este tipo de obras se planteard
cuando unas partes se conservan, otras se restauran y otras se acondicionan para
nuevos Usos o para la recuperaciéon de los antiguos.

Son las necesarias para la adecuacion de las condiciones de habitabilidad del
elemento o una parte del mismo a un uso concreto permitido, sin alterar su
configuracion exterior ni su esquema ftipoldgico bdsico, manteniendo los elementos
significativos que lo singularicen o lo caractericen segun su estilo arquitectdnico y valor
patrimonial.

Incluye dos tipos principales de obras:

MODERNIZACION. Comprende la implantaciéon de nuevas instalaciones, la sustitucion
de las existentes, la redistribucidon horizontal de locales, la apertura de huecos de
acceso, luces o ventilacion a patios, escaleras, zaguanes u otros locales, siempre que
no afecten al valor arquitecténico de estos, la sustitucidon interior de carpinterias,
cerrgjerias, revestimientos o acabados y la sustitucidn de cubiertas con variacion del
material de cubricion.

REFORMA. Ademds de las precedentes comprende la redistribucion vertical de locales,
la modificacion de los elementos generales de acceso, circulaciéon, iluminacion y
ventilacion; incluso sustitucidon exterior de carpinterias, cerragjerias, revestimientos o
acabados.

En especial se mantendrdn las fachadas, asi como los elementos generales de acceso,
circulacién, iluminacion y ventilacidn que revistan interés histérico o arquitectdnico,
siendo las condiciones de reforma estrictas y pormenorizadas, limitdndose a los casos de
imperiosa necesidad.

Se deberdn mantener visibles e inalterables los elementos internos que revistan interés
historico, arquitectdnico u ornamental, conservando su sintaxis 16gica con el conjunto
del edificio.

En la implantacion y modernizacion o sustitucion de instalaciones se cuidard
especialmente la no alteracidon de la fisonomia exterior de los edificios mediante la
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adicidon de volumenes externos o apertura de huecos.

Dentro de esta denominacion se incluyen, entre otras, actuaciones tales como cambios
de distribuciéon interior en las partes no significativas o estructurantes, refuerzos o
sustituciones de estructura para soportar mayores cargas, cambios en la decoracion de
las partes no significativas e incorporacion de nuevas instalaciones o modernizacion de
las existentes.

Art. 44  OBRAS DE RESTAURACION

Conforme el apartado 16 del Anexo VI del TRLOTUP, este tipo de obras se planteard
cuando las actuaciones se dirigen a que la totalidad del componente recupere el
aspecto original o la funcionalidad que hubiera perdido.

Su finalidad es la de reponer o devolver al edificio sus caracteristicas originales,
cientificamente conocidas o supuestas, recuperando su configuracion exterior o interior,
a partir de una situacién actual degradada, impropia o alterada, sin perjuicio de las de
estricta conservaciéon y consolidacion, definidas anteriormente, que sean necesarias.

Atendiendo a las particularidades de cada edificio, la restauracion puede incluir, el
repristino de elementos ocultos o alterados, la supresion de elementos impropios, la
realizacion de las superestructuras necesarias que garanticen la maxima conservacion
del inmueble e incluso reposicidon de cuerpos, partes o elementos ruinosos, derruidos o
desaparecidos, o que sin haber existido nunca es demostrable y presumible
cientificamente la intencidn proyectual de haberlos construido segin unas
caracteristicas concretas.

Estas obras tienen por objeto, dentro del deber de conservacion de los propietarios,
mantener las condiciones de seguridad, a la vez que las de salubridad y ornato,
afectando también a la estructura portante, pero sin alterar, como en el tipo anterior
caracteristicas formales ni funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacién, entre otras andlogas, las actuaciones citadas en
el epigrafe anterior que ademds incluyen operaciones puntuales de afianzamiento,
refuerzo o sustitucion de elementos estructurales danados tales como elementos de
forjados, vigas, soportes, muros portantes, elementos estructurales de cubierta, recalces
de cimientos, etc.

Sila consolidacién incluyera necesariamente la utilizacion de materiales distintos de los
originales, ya sea en la colocacién de refuerzos o en la sustitucion de elementos
completos, se aportard como documentacidén complementaria firmada por un técnico
competente que describa vy justifique la solucion proyectada en comparacion con la
de partida, que expresard suficientemente las implicaciones de funcionamiento
estructural, compositivas, estéticas, formales y funcionales de la sustitucion.
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Art. 45  OBRAS DE REESTRUCTURACION

Son las que al objeto de adecuar el inmueble o una parte del mismo a los usos a que se
destina afectan a sus elementos estructurales alterando su morfologia en lo que no
afecte alas caracteristicas originales de su envolvente exterior visible desde los espacios
pUblicos, proximos o lejanos.

Se agrupan en este concepto, entre ofras actuaciones, las de cambios de distribucion
interior, cambios de localizacién de los elementos de comunicacion general, horizontal
y vertical, modificacion de la cota de los distintos forjados, construccion de entreplantas
y sustitucion de estructuras de cubierta para el aprovechamiento de sus volUmenes.

La documentacion relativa a este tipo de obras, contenida en un proyecto firmado por
técnico competente, cubrird los aspectos siguientes:

¢ Levantamiento de planos del edificio en su estado actual.

e Descripcion fotogrdfica del estado actual del edificio su conjunto, sus partes mas
significativas y su relaciéon con su entorno.

e Descripcion de los usos actuales y de los efectos de la reestructuracion sobre los
usuarios, asi como de los compromisos establecidos con éstos.

Art. 46  OBRAS DE AMPLIACION

Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de edificaciones existentes,
ya sea mediante el aumento de ocupacion en planta o mediante el incremento del n°
de plantas, de la altura de las existente o de los espacios bajo cubierta hasta agotar, en
su caso, la edificabilidad permitida por las ordenanzas de la zona de que se trate.

Las obras de ampliacion vendrdn precedidas de la aportacidon de la documentacion
siguiente, contenida en un proyecto firmado por técnico competente:

e Levantamiento de planos del edificio y descripcion escrita y fotografica de su
estado actual.

e Descripcion escrita y grdafica de la obra de ampliaciéon y de su relacion con el
elemento existente, incluyendo planos que presenten la totalidad de lo existente
y lo proyectado diferenciando ambas partes.

e La documentacidén que describa y valore el entorno proximo del elemento
catalogado vy los efectos de la ampliacion sobre dicho entorno, alcanzando,
como minimo, al framo de calle o espacio urbano del que forme parte.

e Descripcién de los usos actuales, de los efectos de la ampliacién sobre los usuarios
y de los compromisos contraidos con éstos.
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Art. 47 OBRAS DE DEMOLICION

Obras de demolicion que afecten a bienes incluidos en proteccion individualizada de
elementos.

Las actuaciones de demolicién sobre elementos con catalogacion individualizada de
alguno de estos tipos responderdn exclusivamente a uno de los dos supuestos siguientes:

La demolicién se engloba en una obra de recuperacion, acondicionamiento o
reestructuracion, y afecta solamente a aquellas partes del elemento catalogado
consideradas impropias, disonantes o inarmonicas.

Las partes a demoler, o la totalidad del edificio en su caso, cuentan con declaracion
de estado de ruina fisica o econdmica irrecuperable.

En el primer supuesto las actuaciones de demolicion se regirdn por lo establecido en las
determinaciones para obras de rehabilitacion y conservacion, debiendo quedar
justificadas en la documentaciéon técnica a aportar.

En el segundo supuesto, se estard a lo dispuesto en la legislacion urbanistica vigente.
Cuando por cualquier circunstancia resulte destruido un bien catalogado el terreno
subyacente permanecerd sujeto al régimen propio de la edificacion precedente. En
este supuesto se procederd a la restitucion, en lo posible, de los valores del inmueble
conforme a su caracterizacién original, y de no serlo, conforme a los pardmetros
tipoldgicos establecidos para el dmbito en que se ubique.

Si elinmueble se encuentra inserto en el dmbito delimitado como NHT-BRL se estard a lo
indicado en el artficulo 13.7 del Decreto 62/2011. Asi mismo, con la finalidad de facilitar
la evaluacion patrimonial y asegurar la contfinuidad de los procesos de renovacion
urbana, se garantizard la edificacion sustitutoria en los derribos de inmuebles insertos en
dmbito NHT-BRL y entorno BIC, condiciondndose la concesion de la licencia de derribo
a la valoracion del correspondiente proyecto de edificacion. Los inmuebles que sean
sustituidos consecuencia de su destruccion por cualquier circunstancia tomardn como
referencia las fipologias arquitecténicas de la zona o drea en que se encuentran
ubicados

Para ello el Ayuntamiento requerird, la aportacidon de proyecto de intervencion de la
edificacién que sustituird a la que se quiere demoler, firmado por técnico competente,
que deberd ajustarse a la normativa general de edificacion y a la especifica de la
ordenanza correspondiente a esa drea de proteccidén y a las determinaciones de la
declaracion de ruina, en su caso.

Si el inmueble se encuentra en situacion legal de ruina se estard a lo dispuesto en el
TRLOTUP o norma que la sustituya.
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Capitulo 6 REGIMEN APLICABLE Y OBRAS POSIBLES EN EL PATRIMONIO
CATALOGADO

Art. 48 PROCEDIMIENTO PARA LA OBTENCION DE TITULOS HABILITANTES EN
EDIFICIOS O ENTORNOS PATRIMONIALES PROTEGIDOS

1. Las intervenciones a realizar en edificios e inmuebles dentro del dambito
patrimonialmente protegido que no estén catalogados estardn sujetas a licencia
municipal de obras o Declaracion Responsable (en sus distintas modalidades) segin
corresponda de acuerdo a la normativa urbanistica vigente.

2. El Ayuntamiento, de acuerdo con las determinaciones de la normativa patrimonial,
comunicard ala Conselleria competente en materia de patrimonio cultural, las licencias
y permisos urbanisticos y de actividad que conceda respecto de los bienes sujetos a
tutela patrimonial, Monumentos, Jardines Histéricos y Espacios Eftnologicos, e inmuebles
comprendidos en sus entornos de proteccidén y de bienes inmuebles de Relevancia
Local, la comunicaciéon se hard de forma simultdnea a la noftificacion al interesado o
interesada.

3. Los titulos habilitantes para la realizacién de obras e intervenciones se tramitardn
conforme se establece en la legislacion urbanistica vigente y de acuerdo con el
procedimiento general aplicable al Ajuntament de Picanya.

4. En el caso de intervenciones que impliquen remocidon de tierras en zonas, espacios de
proteccion y dreas de vigilancia arqueoldgica se estard a lo dispuesto en los articulos 59
y concordantes de la Ley 4/1998 del Patrimonio Cultural Valenciano.

Art. 49 DOCUMENTACION A PRESENTAR, FINALIZADA LA ACTUACION.

Para los bienes protegidos pertenecientes a la ordenacion estructural y dentro del mes
siguiente a la conclusidon de la intervencion, el promotor del proyecto presentard ante
el Ayuntamiento, para su remision a la Conselleria competente en patrimonio, una
memoria descriptiva de la obra realizada y de los fratamientos aplicados, con la
documentacion grdfica del proceso de intervencién elaborada por la direccién
facultativa.

Art. 50 REGIMEN APLICABLE A LOS BIENES DE INTERES CULTURAL Y SU ENTORNO
DE PROTECCION.

Se estard a lo dispuesto en la Legislacién de Patrimonio Cultural Valenciano y a las
determinaciones establecidas en el planeamiento vigente.

Art. 51  REGIMEN APLICABLE A LOS BIENES DE RELEVANCIA LOCAL.

A los Bienes de Relevancia Local serd de aplicacion lo dispuesto en la ficha
individualizada de catalogacién y el régimen establecido en las presentes normas, el
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arficulo 35.4 de la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano, y lo dispuesto en el Decreto
62/2011, de 20 de mayo, del Consell, por el que se regula el procedimiento de
declaracion y el régimen de proteccion de los bienes de relevancia local, o norma que
la sustituya.

Art. 52 REGIMEN APLICABLE A LOS ENTORNOS DE PROTECCION DE LOS BIENES
DE RELEVANCIA LOCAL

Serd de aplicacion lo dispuesto en la ficha individualizada de catalogacion y el régimen
establecido en las presentes normas, el articulo 35.4 de la Ley del Patrimonio Cultural
Valenciano, y lo dispuesto en el Decreto 62/2011, de 20 de mayo, del Consell, por el que
se regula el procedimiento de declaracion y el régimen de proteccion de los bienes de
relevancia local, o norma que la sustituya.

Art. 53 REGIMEN APLICABLE AL RESTO DE LOS ELEMENTOS ARQUITECTONICOS Y
ETNOLOGICOS CATALOGADOS

Sin perjuicio de las determinaciones adicionales a las que quedan sujetos aquellos
elementos arquitecténicos y etnoldgicos incluidos en el Inventario General del
Patrimonio Cultural Valenciano, el régimen aplicable a estos elementos es el establecido
en estas Normas, en la LPCV y en la Legislacién Urbanistica.

En los edificios catalogados sélo podrdn realizarse las obras expresamente autorizadas
por licencia de intervenciéon o dispuestas por orden de ejecucion municipal de obras de
intervencion.

Las obras que podrdn o habrdn de readlizarse en cada edificio concreto dependerdn
del nivel de proteccion establecido para cada uno de ellos y de la aplicacion de las
normas de aplicacion definidas en los articulos anteriores.

Art. 54 OBRAS POSIBLES EN EDIFICIOS OBJETO DE PROTECCION GENERAL
INTEGRAL (PG

En edificios objeto de proteccion general integral se permitirdn Unicamente las
actuaciones encaminadas a la conservacién y puesta en valor del edificio, elemento,
espacio o agrupacion de inmuebles catalogados, dotdndose excepcionalmente del
USO O Usos que, siendo compatibles con sus caracteristicas y condiciones originales,
garanticen mejor su permanencia.

En consecuencia, sélo se admitirdn obras de restauracién y conservacion que persigan
el mantenimiento o refuerzo de los elementos estructurales, asi como la mejora del
estado general o instalaciones del inmueble o elemento protegido. No obstante, podrd
autorizarse:

a) La reposicidn o reconstruccion de aquellos cuerpos y huecos primitivos cuando
redunden en beneficio del valor cultural del conjunto, utilizando siempre técnicas y
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soluciones constructivas propias de la época de su construccion y recuperando el
diseno original, utilizando soluciones de acabados que permitan distinguir las partes
reconstruidas de las originales

b) Las obras excepcionales de redistribucidon del espacio interior sin alterar las
caracteristicas estructurales o exteriores del edificio, siempre que ello no desmerezca los
valores protegidos ni afecte a elementos constructivos a conservar.

Se prohiben expresamente las actuaciones de los particulares y empresas
concesionarias de servicios relativas a la fijacion de elementos extranos a la naturaleza
del propio elemento catalogado con este grado de proteccion tales como tendidos
aéreos de redes de energia, armarios de contadores visibles desde el exterior,
alumbrado o comunicaciones, bdculos de alumbrado, rétulos publicitarios, toldos, etfc.
Los elementos de senalizacion de las actividades que el elemento albergue, y los de
alumbrado de sus inmediaciones, en caso de que se consideren necesarios, se
disenardn expresamente para una adecuada integraciéon en el elemento catalogado,
a su cardcter y a su entorno.

Se podrdn admitir obras de rehabilitacion con modernizaciones minimas cuando sean
imprescindibles para garantizar la adecuacion de habitabilidad a un uso concreto
permitido, especialmente referido a instalaciones, siempre y cuando se garantice la
compatibilidad de tales intervenciones con la reposiciéon, devolucién o conservacion de
las caracteristicas originales del edificio, objetivo bdsico de la restauracion.

Excepcionalmente podrdn autorizarse obras de rehabilitacion con reforma sobre
cuerpos, partes o elementos de la edificacidon escasamente trascendentes en la
configuracion tipoldgica y estilistica del edificio en su conjunto, bien por su valor
intrinseco, bien por su escasa entidad métrica sobre el conjunto total del edificio.

Art. 55 OBRAS POSIBLES EN EDIFICIOS OBJETO DE PROTECCION GENERAL
PARCIAL (PGP)

El nivel de proteccién general parcial se aplica a las construcciones, elementos o
recintos que por su valor histérico o artistico deben ser conservados, al menos en parte,
preservando los elementos definitorios de su estructura arquitecténica o espacial y los
que presenten valor intrinseco, especialmente la fachada y elementos visibles desde
espacios publicos, en el caso de inmuebles.

Las obras a efectuar en los edificios o elementos sometidos a este grado de proteccion
serdn las tendentes a su conservacion mejorando sus condiciones de habitabilidad o
uso, manteniendo su envolvente exterior, sus elementos significativos y sus elementos
definitorios de la estructura o espacial, tales como los espacios libres, alturas, escaleras
principales y demds elementos propios.

El nivel mdximo sobre la globalidad del edificio o construccion serd el de rehabilitacion.

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquitectos.com



p - \ AJUNTRAMENT
I (| ,
IPICANYA A TALOCO B PROTECCIONE

Se permiten, con cardcter general, de entre las obras fipificadas anteriormente en este
documento, ademas de las autorizadas para el grado anterior, las siguientes:

a) Las obras congruentes con los valores catalogados siempre que se mantengan los
elementos definitorios de la estructura arquitecténica o espacial tales como los espacios
libres, alturas y forjados, jerarquizacion de volimenes interiores, escaleras principales, el
zaguadn silo hubiera, la fachada, obras de rehabilitaciéon, segun la definicion del articulo
45 de estas normas y demds elementos propios.

b) La demolicion de algunos de los elementos senalados en el apartado anterior
cuando no gocen de proteccién especifica por el catdlogo, en bienes no inscritos en el
Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano, y, ademds, sean de escaso valor
definitorio del conjunto o cuando su preservacion comporte graves problemas de
cualquier indole para la mejor conservacion del inmueble. En ningin caso podrdn ser
objeto de demolicién la fachada o fachadas principales o caracteristicas nilos espacios
principales de acceso o distribucion interior. Cuando su estado de conservacion exija
intervenciones de demolicion parcial, siempre se reconstruird el elemento demolido con
idénticas técnicas constructivas y reutilizando los elementos de silleria, cerrajeria,
materiales cerdmicos, carpinteria u ofros que puedan conservarse y reutilizarse.

Se considerardn excepcionales en los bienes catalogados con este grado de
proteccion las actuaciones que, dentro de las permitidas, impliquen la utilizacion de
materiales o técnicas distintas de las originales que den lugar a cambios de forma, color
o textura y que afecten a la envolvente exterior o a los elementos estructurales y
significativos, excepcionalidad que dard lugar al repetido trdmite de proyecto firmado
por técnico competente.

Sobre el dmbito para el que se planteen las obras de rehabilitacion, la Administracion
Municipal podrd imponer las de restauraciéon que estime necesarias para garantizar la
recuperacion de los valores arquitectdnicos del edificio.

Podrdn autorizarse, excepcionalmente, obras de sustitucidon parcial sobre cuerpos,
partes o elementos de la edificacion escasamente transcendentes en la configuracién
tipoldgica vy estilistica del edificio en su conjunto y de escasa entidad métrica sobre el
total del edificio; cuando lo aconsejen las malas condiciones de estabilidad o
habitabilidad.

Al igual que para los elementos catalogados con proteccion integral, para éstos se
prohibe expresamente la fijacidon de elementos superpuestos y tendidos aéreos de redes
de servicios urbanos, excepto en lo relativo a las redes de telecomunicaciones,
reguladas por la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones o
normativa que la sustituya. El diseno de las muestras publicitarias y de los elementos de
alumbrado publico guardard el mismo respeto al cardcter del elemento catalogado y
a su entorno.
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Art. 56 OBRAS POSIBLES EN EDIFICIOS OBJETO DE PROTECCION GENERAL
TIPOLOGICA (PGT) O AMBIENTAL (PGA)

Las obras que se efectien en los edificios, elementos o conjuntos afectados de estos
grados de proteccion tendrdn por objeto adecuarlos a los usos y costumbres actuales
sin pérdida de los valores ambientales y tipoldgicos que poseen.

Se permitirdn, de entre las actuaciones fipificadas en el capitulo fercero de este
documento, las enumeradas para los grados anteriores y también de reestructuracion,
asi como las de ampliacién e incluso la de sustitucidon parcial de partes del inmueble.

Los cuerpos o partes sobre los que recae la proteccion tendrdn el mismo fratamiento
que los edificios objeto de Proteccidn general parcial y para ellos el nivel méximo de las
obras posibles serd el de rehabilitacion, pudiéndoles imponer las obras de restauracion
que se estimen necesarias.

En el resto de cuerpos o partes del edificio y segun las caracteristicas y la
documentacién presentada, podrdn admitirse obras de rehabilitacidon o sustitucion
parcial, gue en todo caso deberdn mantener las caracteristicas esenciales del edificio
original. Las soluciones se adecuardn al espacio dominante en cuanto a ritmos vy
proporciones de huecos.

Se podrdn autorizar obras de ampliacion, siempre que el proyecto justifique su
infegracion en el entorno y la salvaguarda de los valores que se pretenden proteger.

Se autorizardn asimismo con cardcter excepcional dentro de este grado de proteccion
y se someterdn por tanto al mismo frdmite antes senalado, las propuestas de
actuaciones que, por imperativo de la reestructuracidbn o acondicionamiento
necesarios para adecuarlos a los nuevos usos propuestos, o por aplicacién necesaria de
técnicas o materiales distintos de los originales, den lugar a modificaciones en su
envolvente exterior visible desde espacios publicos proximos o lejanos que, sin pérdida
de los valores ambientales y tipoldgicos existentes, afecten a su composicidon, colores o
texturas.

En relacién a la fijacidn de elementos superpuestos, se repite para este grado la
prohibiciéon relativa a tendidos aéreos que se aplica a los dos grados anteriores y en
cuanto a publicidad y alumbrado el diseno deberd asimismo orientarse al
mantenimiento de los valores ambientales propios de este grupo.

Art. 57 OBRAS POSIBLES EN AREAS SUJETAS A PROTECCION ARQUEOLOGICA.

En esta drea se estard a lo dispuesto en los articulos 59, 60, 61y 62 de la Ley 4/98, de 11
de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano, y por la Ley 5/2007, de 9 de febrero, que
modifica la anterior, a fin de valorar la afeccion arqueoldgica de las obras que
supusieran moviendo de fierras.
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Art. 58 CONDICIONES ESTETICAS DE LAS ACTUACIONES EN LOS INMUEBLES
CATALOGADOS.

Las actuaciones que puedan desarrollarse en edificios o conjuntos de edificios con
proteccion general integral, parcial, fipoldgica o ambiental se regirdn por las
condiciones que se establecen a continuacion. En el caso de edificios incluidos en el
NHT-BRL se estard a lo establecido en el Titulo Il de estas Normas.

Huecos

Para la composicion de los huecos en fachada se tendrdn en cuenta las siguientes
reglas:

e Conservacion de ritmos y proporcion de los huecos de fachada originales del
edificio, salvo que se determinen como impropios, distinguiendo claramente en la
composicidon, los niveles correspondientes a planta baja, planta primera, planta
segunda, en su caso, y remate en alero o friso, si lo hubiera.

e Loshuecos de fachada serdn siempre de altura superior a su anchura, de forma que
aquella supere siempre en un 50% como minimo a esta dimension (altura = 1,50
anchura).

* Solo podrdn alterar esta proporcion, en el caso de portones de entrada/carros, asi
como en el caso de que correspondan a la Ultima planta de edificios de mds de dos
alturas (PB y una), por corresponder al fratamiento propio de las “cambras” en planta
completa o en aprovechamiento bajo cubierta permitidas. En los huecos de cambra no
se permiten elementos volados.

e La disposicion de los huecos en cada unidad formal se someterd preferentemente
a simetria de los ejes verticales de los mismos, de forma que predomine la
direccionalidad de composicion vertical frente a la horizontal. Solo se permitirdn huecos
intermedios en la Ultima planta, sujetos a las condiciones ya especificadas, cuando se
configuren como aprovechamientos bajo cubierta.

* En la composicion de las fachadas se tenderd al predominio de la parte maciza
sobre los huecos. La alineaciéon de las carpinterias buscard haz interior de cerramiento
con haz interior de hueco, no debiendo superar la mitad del espesor del muro.

Carpinterias exteriores

Las carpinterias serdn de madera con acabado en colores oscuros. Se permiten
carpinterias de acero no brillante, PVC o aluminio lacado. En todos los casos las
carpinterias deberdn ser de colores oscuros. La descripcion detallada de las carpinterias
en lo relativo a su material y color deberd incluirse en el proyecto, declaraciéon
responsable o documentacién que se presente en el Ayuntamiento antes de la
ejecucion de la obra.

En el dmbito del NHT-BRL las carpinterias exteriores (incluyendo persianas) o visibles
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desde la via publica serdn necesariamente de madera en colores oscuros.
Balcones y balconadas

El espesor méximo de la losa del balcdn serd de 15 cm. Los cierres deberdn ser de forja
o acero tratado y acabado en color oscuro tradicional. No se admiten cierres de
antepechos de fdbrica, cerdmicos, vidrio, cristal, pldsticos, sintéticos o similares.

Condiciones generales de los cuerpos volados abiertos.

e La parte volada mds baja deberd dejar libre tres metros treinta centimetros (3,30 m)
desde el nivel de la acera.

e El vuelo méximo no superard la menor de las siguientes dimensiones: cuarenta
centimetros (0,40 m) o la anchura de la acera inmediatamente inferior deducidos veinte
centimetros (0,20 m).

e Se separardn, como minimo, sesenta centimetros (0,60 m) de los ejes de las
medianeras, de las esquinas y de otros balcones.

e Los antepechos de los balcones serdn metdlicos, respetando las condiciones
estéticas que mas adelante se establecen.

Cubiertas inclinadas

Se admite la solucién tradicional con testero (antepecho de cubierta) o alero ala calle.
Serdn de teja cerdmica curva darabe fradicional o mixta imitaciéon fradicional, con una
pendiente mdxima de cuarenta por ciento (40%), equivalente a 21°48" grados
sexagesimales. Los testeros o antepechos de cubierta serdn ciegos con alturas no
superiores a 1.50 metros. desde la altura reguladora.

Cubiertas planas

Se estard a lo establecido en la zona de ordenanza en que se encuentre el edificio,
salvo en el NHT-BRL, que se estard a lo indicado en el capitulo 1° del Titulo Il de estas
Normas.

Aleros o cornisas

Se podrdan formar de fabrica de ladrillo cerdmico visto, no brillante, con al menos dos
hojas superpuestas, lisas o dentadas, y sobresaliendo la superior sobre |la inferior al menos
5 cm, formando un oscuro. El conjunto de alero asi formado se proyectard sobre la calle
un minimo de 30 cm. Se admitirdn aleros a base de moldurados tradicionales en las
mismas condiciones de diseno citadas.

Se permite la conformacion tradicional de una estructura de cubierta formada por
viguetas de madera, sobre la cual se distribuya un techo formado por tableros. Las
viguetas pueden ser rectangulares y molduradas, pero también mds sencillas como las
elaboradas con rollizos
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Vidrios en carpinterias exteriores

Los vidrios de las carpinterias exteriores seradn de cualquier espesor, de superficie lisa o
plana, sin relieves y sin tintes. El despiece de la carpinteria serd tal que el tamano
aparente o real de los panos de vidrio sea mayor o igual que 25x35 cm.

Herreria
Las rejas y barandillas serdn metdlicas con acabados neutros y no brillantes.
Revestimiento de muros y paramentos

e Z6calos: Los zocalos se permitirdn hasta una altura mdaxima de 120 cm., realizdndose
su acabado con revestimientos continuos a base de pintfura o mortero liso o con
regruesado, piedra natural, pudiendo ser el acabado repicado, abujardado, flameado
o al corte de sierra. Queda prohibido en los zécalos el uso de revestimientos de piedra
artificial, cerdmicos, de piedras pulidas o abrilantadas y de elementos prefabricados
sintéticos imitando la piedra natural. Igualmente, en z6calos, queda prohibida la piedra
rodena o cualquier otro tipo que histéricamente no se haya utilizado en la comarca, ni
los usos de piedra irregular imitando mamposteria o silleria.

e Revestimientos: Los revestimientos del resto de muros y paramentos serdn lisos,
ejecutados preferentemente con morteros ala cal. en colores tradicionales. Se prohiben
expresamente los bloques, asi como los revestimientos cerédmicos y de piedra artificial.

» Colores: colores derivados de la elaboracién de tierras y recercados de jambas en
tonos claros.

* Canalones y bajantes de chapa pintada, cobre o zinc.
Medianerias vistas

Las paredes de cierres medianeros que, como consecuencia de las tolerancias de
altura, queden al descubierto deberdn fratarse con los criterios expresados para las
fachadas, al igual que cuantas sean visibles desde las calles.

Rétulos y marquesinas

Los anuncios de comercios o servicios, al servicio de locales u oficinas, caso de ser
aprobados por el ayuntamiento, al que someterdn previamente modelo dimensionado,
deberdn integrarse en los huecos a modo de elementos de carpinteria. No obstante, en
planta baja se permiten estas soluciones:

* Placa solapada sobre las partes macizas de la fachada integrada en la
composicidon de la fachada, permitiendo visualizar el muro tras él, por ser de material
base transparente, y separado su perimetro de las aristas de los huecos un minimo de 10
cm.

e Constar de letfras sueltas metdlicas.

e Placa opaca con la grabaciéon del rétulo, situada en los entrepanos de los huecos,
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con dimensidon mdxima (base x altura) 0,40 x 0,60 m., quedando separado su perimetro
de las aristas de los huecos de fachada como minimo 10 cm.

e En caso de rétulos tipo bandera deberdn colocarse mediante armazdn de hierro
ligero en posicion perpendicular a la alineaciéon y sin sobresalir del ancho de la acera
menos 20 cm., con un tamano mdaximo de 40x40 cm y a una altura superior a 3,00 m.
sobre el nivel de la acerq, sin sobrepasar nunca la cota de la cara inferior de los
elementos volados. El espesor de los elementos bandera serd mdximo de 10 cm.

¢ Se permite iluminacioén de los rétulos mediante proyectores de tamano minimo, que
no produzcan deslumbramientos a peatones y conductores. Deberdn ser expresamente
autorizados por los técnicos municipales, previa inspeccion de los mismos.

No se permiten en ningun caso las marquesinas ni los anuncios luminosos adosados en
la pared.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, no se permitird la utilizacion de los
siguientes materiales en la composicion de las fachadas.

e Azulejos y gres.
* Mdrmoles, granitos y piedras, en general, pulidos con brillo.
* PVC o aluminio anodizado o lacado, salvo imitacién madera.

* Tratamientos superficiales de los denominados “a la tirolesa™ o similares que impriman
rugosidades a los paramentos impropias de la tarea natural de enfoscado.

» Cubiertas de fibrocemento o pldastico.
Edificios protegidos de arquitectura moderna y contempordnea.

En edificios protegidos, pertenecientes a la arquitectura moderna y contempordnea, en
los que las técnicas, soluciones constructivas y composiciones y objetivos de diseno no
respondan a los pardmetros recogidos en los apartados anteriores, se preservardn 1os
elementos caracteristicos del edificio que lo han hecho merecedor de la protecciéon y
no se permitird la alteracién de los pardmetros identitarios del bien. En caso de que se
intervenga sobre un bien protegido de este tipo de arquitectura, la intervencién deberd
justificar la integracion con la parte construida (y protegida) y vendrd firmada por un
técnico competente.

Art. 59 ELEMENTOS FUERA DE ORDENACION. REGIMEN TRANSITORIO.

1. Ninguna edificacion o elemento catalogado se considera fuera de ordenacion, aun
no adecudndose a los pardmetros urbanisticos y condiciones establecidas para cada
Zona de Ordenacion.

2. Los inmuebles con algun tipo de proteccion en los que se detecte la existencia de
elementos impropios, distorsionantes o inarmdnicos serdn considerados no plenamente
compatibles con el planeamiento, quedando sujetos a lo dispuesto en la legislacion
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urbanistica vigente, en tfanto no se realicen las actuaciones de adaptacion
conducentes a la eliminacion de los elementos impropios.

Capitulo 7 RELACION DE ELEMENTOS CATALOGADOS

La relaciéon de los bienes protegidos de Picanya, siguiendo la categorizacion propuesta
por la legislacion vigente, distingue dos grandes grupos, que son: los Bienes de
Relevancia Local (BRL) y otfros bienes protegidos.

Art. 60 ELEMENTOS ARQUEOLOGICOS CATALOGADOS Y GRADO DE

PROTECCION
gghmoero de Denominacion - Emplazamiento Grado de Proteccidn
C.YA-1.1 NUCLI HISTORIC Proteccién Parcial (PP)
C.YA-1.2 HORT DE PLA O VILLA DELIA Proteccion Parcial (PP)
C.YA-1.3 'I%CYDXEHA DE LA FOIA O ALQUERIA DE LA Proteccidén Parcial (PP)

Art. 61  ELEMENTOS ARQUITECTONICOS CATALOGADOS Y GRADO DE
PROTECCION

BIENES DE RELEVANCIA LOCAL

gghmoero de Denominacion - Emplazamiento Grado de Proteccidn
NUCLI HISTORIC TRADICIONAL - NHT-BRL Proteccion Ambiental

C.EA-1.1

(PA)

ESGLESIA PARROQUIAL DE NOSTRA SENYORA DE -

C.EA-1.2 MONTSERRAT - Placa Constitucio 5 Proteccion Integral (P)
L'ATENEU | CASA PARTICULAR O ALQUERIA DE SANT ., .

CEA-13 JOAN DEL MERCAT - Carrer Església 2 i Placa Maijor 11 | rofeccion Parcial (PP)

C.EA-1.4 ESTACIO DE TREN - Avinguda Jaume | el Conqueridor Proteccién Parcial (PP)

C.EA-1.5 HORT DE LES PALMES - Carrer Maria Zambrano 11 Proteccién Parcial (PP)

CEA-1.6 HORT D'ALBINYANA O HORT DE SAN RAFAEL- Partida Profeccion Parcial (PP)
Pedrera 3

CEA-1.7 HORT DE LIS O HORT DE SAN VICENTE- Poligon 12 Profeccion Parcial (PP)
parcelia 4

C.EA-1.8 HORT DE BARRAtL | BOLUDA O HORT DE COLL - Partida Proteccién Parcial (PP)
Canyaret 4, Poligon 10 parcel{a 1

C.EA-1.9 SOOrl(?:Tell?lg é\/\ONTESINOS O VILLA ROSITA - Poligon 12 Proteccién Parcial (PP)
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C.EA-1.10 HORT DE 'GAMO,N O HORT DEL CELLUT - Partida Profeccion Parcial (PP)
Cementeri 34, Poligon 9 parcel la 34

C.EA-1.11 HORT D'ALMENAR - Parfida Almenar 1 Proteccién Parcial (PP)

C.EA-1.12 HORT DE ALBA GARCES O HORT DE VEYRAT- Poligon 9 Proteccion Parcial (PP)
Parcella 33

C.EA-1.13 HORT DE PLA O VILLA DELIA - Poligon 9 Parcel1a 32 Proteccion Parcial (PP)

(OTROSBIENES CATALOGADOS

gghmaero de Denominacidn - Emplazamiento Grado de Proteccion
C.EA-2.1 ALQUERIA ALTA O ALQUERIA D'ESCRIVA - Poligon 2 Proteccion Parcial (PP)
Parcelda 1
C.EA-2.2 ALQUERIA DE LA FOIA - Poligon 3 Parcel1a 2 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-23 ALQUERIA DE MORET - Sequia de Quart 2 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-24 HORT DE LLOP - Partida Regancho de 6 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.5 HORT DE NOGUERA - Partida Regancho del 9 Proteccidén Parcial (PP)
C.EA-2.6 BARRI DEL PILAR - Carrers Verge del Pilar i Preciossisima | Proteccién Tipoldgica
Sang (PT)
BARRI DEL CARMEN - Carrer Torrer_ﬁ, Carrer Vicente Proteccién Tipolégica
C.EA-2.7 Serrador, Carrer Verge del Carme i Carrer Verge de (PT)
Montserrat
C.EA-2.8 CASA DALMAU - Carrer Alaquas 1 Proteccidén Parcial (PP)
C.EA-2.9 ggg}lﬁgg_l'\(I:S;ﬁérLaglrgyéss'ZZRT%EECUAHES | MOTOR Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.10 CASA DE POBLE - Carrer Sant Antoni 4 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.11 CASA DE POBLE - Carrer Sant Antoni 5 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.12 SOOQI\IOVEANCITJolr%AI\S?)A CONTIGUA O ALQUERIA DE MARTI - Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.13 BIBLIOTECA MUNICIPAL - Placa Major 14 Proteccidn Parcial (PP)
C.EA-2.14 CENTRE DE PERSONES MAJORS - Placa Major 6 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.15 CASA DE POBLE - Carrer de la Senyera 5 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.16 CONJUNT DE CASES DE POBLE - Plaga Major 41 i 4D Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.17 CASA DE POBLE - Plaga Major 12 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.18 VIVENDA HISTORICISTA - Plaga Constitucio 1 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.19 VIVENDA HISTORICISTA - Carrer Major 3 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.20 CENTRE CULTURAL - Placa Pais Valencia 9 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.21 CASA DE POBLE - Plaga Pais Valencid 10 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.22 CASA DE POBLE - Plaga Pais Valencia 13 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.23 CASA DE POBLE - Carrer Sant Josep 1 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.24 VIVENDA HISTORICISTA- Carrer Sant Josep 2 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.25 ;IéONJUNT DE CASES DE POBLE - Carrer Sant Josep 24 i Proteccién Parcial (PP)

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquitectos.com




PIC

PICANYA

CATALOGO DE PROTECCIONES

C.EA-2.26 CASA DE POBLE - Carrer Sant Josep 30 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.27 é:fls\glusl\g DE CASES DE POBLE - Carrer Sant Josep 32, Profeccion Parcial (PP)
C.EA-2.28 CASA DE POBLE - Carrer Sant Josep 40 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.29 CASA DE POBLE - Carrer Doctor Herrero 17 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.30 CASA DE POBLE - Carrer Sant Francesc 9 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.31 CASA DE POBLE - Carrer Sant Francesc 20 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.32 CASA DE POBLE - Carrer Sant Francesc 21 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.33 VIVENDA HISTORICISTA- Carrer Sant Francesc 25 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.34 gf;g,uzl\gi 25 CASES DE POBLE - Carrer Sant Francesc Proteccion Parcial (PP)
C.EA-2.35 CASA DE POBLE - Carrer Sant Francesc 38 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.36 CASA DE POBLE - Carrer Sant Francesc 42 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.37 CASA DE POBLE - Carrer Sant Francesc 48 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.38 CASA DE POBLE - Carrer Sant Francesc 49 Proteccidén Parcial (PP)
C.EA-2.39 CONJUNT D_E VIVENDES HISTORICISTES - Carrer Sant Profeccion Parcial (PP)
Francesc 55157
C.EA-2.40 CASA DE POBLE - Carrer Sant Francesc 54 Proteccidén Parcial (PP)
C.EA-2.41 VIVENDA HISTORICISTA - Carrer Sant Francesc 56 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.42 VIVENDA HISTORICISTA - Carrer Sant Francesc 58 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.43 CASA DE POBLE - Carrer Sant Francesc 59 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.44 VIVENDA HISTORICISTA - Carrer Sant Francesc 60 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.45 VIVENDA HISTORICISTA - Carrer Sant Francesc 61 Proteccidn Parcial (PP)
C.EA-2.4¢6 VIVENDA HISTORICISTA - Carrer Sant Francesc 68 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.47 CONJUNT DE VIVENDES ECLECTIQUES - Carrer Sant Proteccion Parcial (PP)
Francesc 7072
C.EA-2.48 VIVENDA HISTORICISTA - Carrer Sant Francesc 85 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.49 VIVENDA HISTORICISTA - Carrer Sant Francesc 87 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.50 VIVENDA HISTORICISTA - Carrer Colén 2 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.51 CONJUNT DE CASES DE POBLE - Carrer Coléon 3i 5 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.52 CASA DE POBLE - Carrer Colén 11 Proteccidn Parcial (PP)
C.EA-2.53 CASA DE POBLE - Carrer Colén 12 Proteccidn Parcial (PP)
C.EA-2.54 CASA DE POBLE - Carrer Coldén 20 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.55 CASA DE POBLE - Carrer Coldén 30 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.56 g]ogl;?SNST DE VIVENDES HISTORICISTES - Carrer Colén Profeccién Parcial (PP)
C.EA-2.57 ;:8(13I:;IQJIU3I\ATi 25 VIVENDES HISTORICISTES - Carrer Colén Profeccion Parcial (PP)
C.EA-2.58 :Cs:QOZI]JUA,I\:l;T AE)5E ;/;\{EI;IDES HISTORICISTES - Carrer Coldn Profeccion Parcial (PP)
C.EA-2.59 CASA DE POBLE - Carrer Coldn 42 Proteccién Parcial (PP)
C.EA-2.60 VIVENDA HISTORICISTA - Carrer Coldn 52 Proteccién Parcial (PP)
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C.EA-2.61 VIVENDA HISTORICISTA- Carrer Coldn 56 Proteccién Parcial (PP)

C.EA-2.62 VIVENDA HISTORICISTA - Carrer Colén 63 Proteccién Parcial (PP)

C.EA-2.63 CASA DE LA CULTURA - Carrer Bonavista 2i 4 Proteccién Parcial (PP)

C.EA-2.64 CASA DE POBLE - Carrer Bonavista 14 Proteccién Parcial (PP)

C.EA-2.65 VIVENDA HISTORICISTA - Carrer Bonavista 22 Proteccién Parcial (PP)

C.EA-2.66 VIVENDA HISTORICISTA - Carrer Bonavista 23 Proteccién Parcial (PP)

C.EA-2.67 S?Iggil DE TIPOLOGIA INDUSTRIAL - Carrer Bonavista Proteccién Parcial (PP)

C.EA-2.68 CONJQNT I?E VIVENDES  HISTORICISTES- Carrer Proteccién Parcial (PP)
Bonavista 33135

C.EA-2.69 CONJUNT DE CASES DE POBLE - Carrer Vicente Proteccion Parcial (PP)
Serrador 31 4

C.EA-2.70 CASA DE POBLE - Carrer Verge del Carme 2 Proteccién Parcial (PP)

C.EA-2.71 CON,JUNT D!E VIVENDES HISTORICISTES - Carrer Jose Proteccién Parcial (PP)
MartiRos 13115

C.EA-2.72 VIVENDA HISTORICISTA - Carrer José Marti Ros 20 Proteccién Parcial (PP)

C.EA-2.73 BRANCALS CERAMICS - Diferents ubicacions Proteccion Integral (Pl)

C.EA-2.74 XALET HISTORICISTA ESTACIO (1) - Carrer Pio XIl 2 Proteccién Parcial (PP)

C.EA-2.75 XALET HISTQRICISTA ESTACIO (2) - Carrer Carrer Proteccion Parcial (PP)
Cardenal Cisneros 1

C.EA-2.76 CQNJUNT DE CASES DE POBLE - Carrer Cardenal Proteccion Parcial (PP)
Cisneros 2, 4, 618

C.EA-2.77 XALET HISTORICISTA - Carrer Pio XII 5 Proteccién Parcial (PP)

C.EA-2.78 CONJUNT DE CASES HISTORICISTES- Carrer Pio Xl 3 i Proteccion Parcial (PP)
Carrer Oriola 4

C.EA-2.79 APARTAMENTS TUT,ELATS | CENTRE DE DIA - Carrer Proteccion Parcial (PP)
Zenobia Camprubi 2

C.EA-2.80 ESCOLA LA GAVINA | PAVELLO MULTIUSOS - Cami Proteccién Parcial (PP)
Florentina 1

Art. 62 ELEMENTOS ETNOLOGICOS CATALOGADOS Y GRADO DE PROTECCION

BIENES DE RELEVANCIA LOCAL

gghmaero de Denominacién - Emplazamiento Grado de Proteccion

C.EE-1.1 RETAULE CERAMIC DE LA SANTISSIMA TRINITAT - Carrer Proteccién Integral (Pl)
del Sol 24

C.EE-1.2 RETAULE CERAMIC DE SANT FRANCESC DE ASIS - Proteccion Integral (Pl)
Carrer Sant Francesc 11

C.EE-1.3 RETAULE CERAMIC DE LA MARE DE DEU DEL CARME | Proteccion Integral (Pl)

’ ) PLAFO INFORMATIU- Carrer Verge del Carme 2-4 9

RETAULE CERAMIC DE LA MARE DE DEU DE L

C.EE-1.4 MONTSERRAT - Carrer Verge de Montserratf 11 Proteccion Integral (P)

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquitectos.com




PICANYA

CATALOGO DE PROTECCIONES

RETAULES CERAMICS DE SANT VICENT FERRER |
C.EE-1.5 LA NOSTRA SENYORA DELS DESEMPARATS (Hort de Lis)- | Proteccién Integral (Pl)
Poligon 12 Parcel 1a 4
RETAULE CERAMIC DE SANT ANTONI  (Hort .,
C.EE-1.6 d'Albinyana) - Partida Pedrera 3 Proteccion Integral (Pl)
RETAULE CERAMIC DEL ARCANGEL SANT RAFAEL (Hort L
C.EE-1.7 de Pla) - Poligon 9 Parcel ia 32 Proteccion Integral (Pl)
C.EE-1.8 XI.EMENE!/,\ DEL MOTOR DE VALERO - Travesia Proteccién Integral (Pl)
Diputacion 16
C.EE-1.9 XEMENEIA DEL MOTOR DE LA SANG - Partida Martina Profeccion Parcial (PP)
Realent 6
C.EE-1.10 XEMENEIA | MOTOR DE LIS Proteccion Parcial (PP)
C.EE-1.11 LLENGUES DE PAIPORTA - FAITANAR Proteccion Parcial (PP)
C.EE-1.12 CAMI VELL DE TORRENT Proteccidn Ambiental
(PA)
C.EE-1.13 VIES PECUARIES ProTecc:lczQA,\A)\mben’rcl

OTROS BIENES CATALOGADOS

gghmoero de Denominacidn - Emplazamiento Grado de Proteccidén

C.EE-2.1 RETAULE CERAM,IC DE SANT LLUIS DE GONZAGA - Proteccién Integral (Pl]
Placa Constitucid 1

C.EE-2.2 SSTAULE CERAMIC DE SANT CRISTOFOL - Carrer Major Proteccién Integral (P]

C.EE-2.3 RETAULES (;ERAMICS ESTACIONS VIA CRUCIS - Proteccién Integral (P]
Diferents ubicacions

C.EE-2.4 RETAUL!E ‘ CERAMIC PURISSIMA  SANG - Carrer Proteccién Integral (P]
Preciosissima Sang 16
RETAULE CERAMIC DE LA MARE DE DEU DEL PILAR - y

C.EE-2.5 Carrer Preciosissima Sang 1 i Carrer Verge del Pilar 2 Profeccion Integral (P)
RETAULE CERAMIC DE LA MARE DE DEU DELS .

C.EE-2.6 DESAMPARATS - Carrer Verge del Pilar 35(B) Proteccion Integral (P)
RETAULE CERAMIC DE LA MARE DE DEU DELS .

C.EE-2.7 DESAMPARATS - Carrer Coldn 43 Proteccion Integral (Pl)

C.EE-2.8 RETAULE CERAMIC MARE DI,E DEU DEL PILAR - Partida Proteccion Infegral (P]
Tulmone 2 (motor del progrés)
RETAULE CERAMIC DE LA MARE DE DEU DELS

C.EE-2.9 DESAMPARATS - Partida Realenc 6 (motor de la Mare | Proteccién Integral (Pl)
de Déu dels Desamparats)

C.EE-2.10 RETAULE CERAMIC DE SANTIAGO - Partida Martina L

Proteccion Integral (Pl)

Realent 3

C.EE-2.11 RETAULES CERAMICS DE SANT VICENT FERRER | SANTA Profeccion Infegral (P]

) ) TERESA (Hort de Montesinos) - Poligon 12 Parcella 5 9
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C.EE-2.12 ng?gA?R DE VALERO - Travesia Diputacion 16 i carrer Proteccion Parcial (PP)

C.EE-2.13 MOTOR DELS SANTS DE LA PEDRA - Parfida del Profeccion Parcial (PP)
Zafranar 25

C.EE-2.14 MOTOR DE SANT ISIDRE - Partida Realenc 1 Proteccion Parcial (PP)

C.EE-2.15 MOTOR DE SANT JAUME - Partida Martina Realent 3 Proteccion Parcial (PP)

C.EE-2.16 MOTOR DE LA SANG - Parfida Martina Realent 6 Proteccion Parcial (PP)

C.EE-2.17 MOTOR DE LA MARE DE DEU DELS DESAMPARATS - Profeccion Parcial (PP)
Partida Realenc 6

C.EE-2.18 MOTOR DE SANT AGUSTI - Partida Coloco 1 Proteccién Parcial (PP)

C.EE-2.19 MOTOR DE SANT MIQUEL - Partida Almenar 2 Proteccién Parcial (PP)
DIPOSIT D'AIGUES POTABLES DE LA NOSTRA SENYORA

C.EE-2.20 DE MONTSERRAT | FACANA DE LIMMOBLE- Carrer | Proteccion Parcial (PP)
Verge de Montserrat 11

C.EE-2.21 SENYALITZACIO ANTIGA - Diferents ubicacions Proteccidn Integral (Pl)

C.EE-2.22 MURALS URBANS - Diferents ubicacions Proteccion Ambiental

(PA)
Art. 63 ELEMENTOS DE MEMORIA DEMOCRATICA CATALOGADOS Y GRADO DE
PROTECCION

BIENES DE RELEVANCIA LOCAL - LUGARES DE LA MEMORIA

gghmoero de Denominacion - Emplazamiento Grado de Proteccidén

MD-1 RESIDENCIAI\ DE SENORITAS - HORT DE LES PALMES - Proteccién Parcial (PP)
Carrer Maria Zambrano 11
PICANA 1 - HORT D'ALBINYANA O HORT DE SAN - .

MD-2 RAFAEL- Parfida Pedrera 3 Proteccion Parcial (PP)
PICANA 2 - SEDE PROVISIONAL DE LAS BRIGADAS

MD-3 INTERNACIONALES - HORT DE LIS O HORT DE SAN | Proteccion Parcial (PP)
VICENTE- Poligon 12 parcela 4
PICANA 3 - HORT DE BARRAL | BOLUDA O HORT DE - .

MD-4 COLL - Partida Canyaret 4, Poligon 10 parcela 1 Profeccion Parcial (PP)
SEDE DEL ESTADO MAYOR DEL AIRE - HORT DE - .

MD-5 MONTESINOS O VILLA ROSITA - Poligon 12 parcelia 5 | | rofeccion Parcial (PP)
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TitulollL NORMATIVA DE PROTECCION DEL NHT-BRL

Art. 64 JUSTIFICACION, OBJETO Y ALCANCE.

El NUcleo Histérico Tradicional con la categoria de Bien de Relevancia Local de Picanya
(NHT-BRL) es un dmbito urbano que presenta agrupaciones diferenciadas de
edificaciones que conservan una frama urbana, una tipologia diferenciada y una
silueta histérica caracteristica, que guardan una relacién entre si por sus destacados
valores patrimoniales en el dmbito local.

Dentro del NHT se encuentra la iglesia parroquial de Nuestra Senora de Montserrat,
declarada Bien de Relevancia Local en la categoria de Monumento, asi como diversos
elementos arquitecténicos de notable interés. Una parte significativa de este dmbito es,
ademds, Area de Vigilancia Arqueoldgica (AVA) En consecuencia, el NHT de Picanya,
con la delimitacion contenida en este Catdlogo, tiene en su conjunto la consideracion
de Bien de Relevancia Local, por lo que, en virtud de lo establecido en el articulo 3.b
del DECRETO 62/2011, de 20 de mayo, del Consell, por el que se regula el procedimiento
de declaracién y el régimen de proteccion de los bienes de relevancia local, se redacta
esta ordenanza.

2. De acuerdo con el art. 46.1 de la LPCV, la normativa de proteccion del NHT-BRL se
desarrollard conforme a los criterios de proteccidon de los conjuntos historicos del art. 39
de la LPCV. El Decreto 62/2011, de 20 de mayo, del Consell, por el que se regula el
procedimiento de declaraciéon y el régimen de proteccion de los bienes de relevancia
local especifica estos criterios para el NHT-BRL en su articulo 8.

3. Conforme a lo dispuesto en el art. 46.1 de la LPCV el NHT-BRL y su normativa de
proteccion forman parte de la Ordenacion Estructural del planeamiento local de
Picanya.

4. La presente ordenanza establece las normas que desde la esfera urbanistica
establezcan un marco adecuado para la proteccidon del NHT-BRL, regulando los
requisitos a que han de sujetarse los actos de edificacion en el dmbito delimitado, con
el fin de evitar la degradacion de la escena urbana, enfatizar sus potencialidades y
preservar su patrimonio, de modo que la consecucion de dichos objetivos se alcance
de un modo plenamente compatible con el mantenimiento de la actividad dentro del
dmbito.

5. La ficha C.EA-1.1 del Catdlogo de Protecciones contiene, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 50 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat, del
Patrimonio Cultural Valenciano, el régimen de proteccion del NUcleo Histdrico
Tradicional con la categoria de Bien de Relevancia Local de Picanya (NHT-BRL).

6. Su dmbito estda representado en los planos de ordenacion y responde a los criterios
de delimitacion establecidos por la legislacion del Patrimonio Histdrico.
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7. Se mantendrd la estructura urbana y arquitectdnica del conjunto y las
caracteristicas generales del ambiente y de la silueta paisagijistica.

No se permitirdn modificaciones de alineaciones, alteraciones de la edificabilidad,
parcelaciones ni agregaciones de inmuebles, salvo que contribuyan a la mejor
conservacion general del conjunto.

8. Quedan incluidos en esta zona de ordenacion los edificios incluidos en el Catdlogo
con proteccién individual. No obstante, les resultardn de aplicacion las condiciones
derivadas de sus fichas de protecciéon y de las Normas de proteccion arquitectonica,
con independencia de que estas fichas remitan a la aplicacién parcial o total de las
condiciones de esta zona de ordenacion.

Capitulo 1 CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Seccion 19 CONDICIONES GENERALES TIPO-MORFOLOGICAS

Art. 65  CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

1. La edificacidén de nueva planta debe suponer la insercidén de la arquitectura
contempordnea en el contexto histérico, debiendo observar los siguientes criterios:

- Respeto alas preexistencias ambientales.

- Continvidad o reelaboracion de las tipologias tradicionales, tomando como
referencia los pardmetros caracterizadores y compositivos de la zona.

- Interpretacion de soluciones compositivas y expresivas de las edificaciones que
caracterizan el entorno de la intervencion.

Art. 66  ALINEACIONES

Se mantendrd la estructura urbana y arquitecténica del conjunto y las caracteristicas
generales del ambiente y de la silueta paisqjistica.

Las alineaciones a las que debe sujetarse la edificacidon son las determinadas
grdficamente en el correspondiente plano de ordenacion y tiene cardcter obligatorio.
La alineacion interior se ajustard a las determinaciones normativas del este Titulo.

En los casos de sustitucion de edificios se mantendrd la alineacion definida en los planos
de ordenacidon, no permitiéndose realizar retfranqueos ni patios abiertos a fachada en
ninguna de las plantas.

En los edificios protegidos no se permite la sobreelevaciéon, excepto en el caso de
indicarse explicitamente en las condiciones de proteccion del edificio. En este caso se
podrd retranquear dicha sobreelevacion un mdximo de 3 metros a espacio publico.
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Art. 67 CONDICIONES DE LA PARCELA
1. Las parcelas, para ser edificables deberdn cumplir las siguientes condiciones:

a) Superficie minima. La superficie minima de una parcela para ser edificable serd
de 60 m2

b) Fachada. Todos los lindes frontales de una parcela para ser edificable tendrdn
como minimo 5 metros de longitud.

c) Forma de la parcela. Serd tal que pueda inscribirse en cualquier parte del drea
continua, uno de cuyos lados coincida con la alineacion exterior, comprendida
para el cdlculo de la superficie minima, un circulo de 4.50 m. Sus lindes laterales no
formardan un dngulo inferior a 60 grados sexagesimales con el linde frontal.

d) No se permitirdn segregaciones que den origen a parcelas cuyas dimensiones
sean inferiores a las anteriores multiplicadas por 1,4.

e) No se permitirdn agregaciones que den origen a parcelas cuya fachada
recayente a la calle principal supere los 15 meftros.

f) Quedan excluidas de las anteriores condiciones aquellas parcelas, que sin
cumplirlas, limiten en ambos lindes laterales con edificaciones siempre que estas
no se encuentren en fuera de ordenacién, o sean de una planta, o no tengan
condiciones adecuadas de habitabilidad, exigiéndose en estos supuestos un
frente minimo de fachada de 4 metros.

g) Asimismo quedan eximidas del cumplimiento de la segunda condicién del
pdrrafo c) (dngulo inferior a 60 grados sexagesimales) en un linde lateral, aquellas
parcelas que limiten en dicho linde con edificaciéon siempre que esta no se
encuentre en fuera de ordenaciéon, o sea de una planta, o no tenga condiciones
adecuadas de habitabilidad.

Art. 68 SEGREGACION Y AGREGACION DE PARCELAS

1. Se considera un valor a proteger, el mantenimiento del parcelario histérico. Por esta
razén con cardcter general, se mantendrd la parcelacién actualmente existente, no
pudiendo realizarse segregaciones ni nuevas agrupaciones parcelarias, excepto en los
siguientes casos:

a) Cuando se indique especificamente esta posibilidad por las condiciones de
ordenacion, las ordenanzas particularizadas o las fichas individuales de proteccion.

b) Cuando se agregue una parcela con otra que tenga una superficie inferior a
la parcela minima establecida en el articulo 67.

c) Enlos casos de fincas registrales resultantes de una agrupaciéon parcelaria
inscrita con anterioridad a la aprobacién del presente Plan.

d) Enlos casos de existencia de engalaberno o piezas construidas que invadan
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el vuelo de las parcelas colindantes, podrd permitirse la regularizacion de los lindes
compartidos para eliminar la superposicion de propiedades.

e) Enlos casos de parcelas que no sean objeto de proteccion individualizada y
recaigan a dos calles diferentes, podrd segregarse la parte de parcela recayente
a una de las calles, siempre que en las dos parcelas resultantes pueda inscribirse
un rectdngulo de 4x12 metros. Esta posibilidad no serd aplicable a parcelas en
esquina.

f) En el caso de edificaciones protegidas podrd permitirse la agrupacion de las
edificaciones que hayan formado previamente una unidad constructiva.

En el supuesto de parcela resultante de una agrupacién parcelaria, cuando tenga unas
dimensiones superiores a las habituales en el tejido histérico, podrd imponerse la
condicién de realizar un tratamiento de fachada que manifieste la division parcelaria
original, como minimo mediante discontinuidad de la altura de cornisa.

Las parcelas recayentes a esquina tendrdn un tratamiento singular, acorde con la
tipologia tradicional. Se observard la solucion de festeros caracteristica de la
arquitectura tfradicional de la zona, principalmente en la tipologia de cubierta.

2. Se considerard innecesaria la licencia de parcelacién para las segregaciones de
fincas que se produjesen en los siguientes supuestos :

a) Cuando se segregue de una parcela edificable la porcién de la parcela
originaria destinada a viales o equipamientos publicos.

b) Cuando se segregue de una parcela calificada de uso y dominio publico una
parte de la misma, a fin de llevar a cabo operaciones de equidistribucién de
beneficios y cargas.

c) Cuando se opere una segregacion para separar de una finca clasificada como
suelo urbano la parte de la misma clasificada como suelo urbanizable o no
urbanizable.

d) Cuando se segregue de una finca incluida parcialmente en una Unidad de
Ejecucion, la parte externa a dicha Unidad de Ejecucién.

3. En ningun caso, se consideraran edificables los lotes resultantes de una parcelacion
que, sin licencia municipal, hubiere dado lugar a parcelas inferiores a la minima

4. No obstante, podrd concederse licencia de edificacidon para parcela cuyas
dimensiones no alcancen las minimas si las circunstancias de consolidacion del entorno
no permitieran su agregacion a parcelas colindantes.

5. La parcela minima edificable se define en el presente Plan en funcién de alguno o
algunos de los siguientes pardmetros: superficie, frente, forma y relacién de sus lindes
respecto a colindantes.
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Art. 69  FACHADA MAXIMA Y MINIMA.

En edificaciones de procedencia histérica no se establece fachada minima. En
edificaciones de nueva construccion se establece un frente minimo de parcela de 5,00
meftros (cinco metros).

Art. 70  EDIFICABILIDAD

La edificabilidad mdaxima permitida en la parcela es la definida por la aplicaciéon de lo
establecido en las presentes normas y en los siguientes criterios, derivados de Ias
caracteristicas generalizadas de la edificaciéon tradicional de la zona:

a) Enla totalidad de la parcela, el nUmero méximo de alturas es el indicado en los planos
de ordenacion, incluyéndose la planta baja.

b) Las condiciones de edificacion representadas en los planos de ordenacion serdn de
aplicacién obligatoria cuando impongan condiciones mdas restrictivas que las derivadas
de la aplicacion directa del contenido del presente apartado.

c) La edificabilidad de los edificios protegidos es la derivada de la aplicacién de lo
indicado especificamente en la ficha individual de proteccion y en su normativa, con
eliminacién en su caso de los elementos impropios o inadecuados, sin verse afectados
por las condiciones generales de la zona de ordenacion de los edificios adyacentes.

d) Queda excluida de la aplicacién de los anteriores criterios, las parcelas destinadas a
Equipamientos cuyas determinaciones seguirdn lo establecido en articulo especifico.

Art. 71 PROFUNDIDAD EDIFICABLE

Serd la establecida en los planos de ordenacion. En el caso de no quedar indicada, no
se fija profundidad edificable, siendo ésta la totalidad de la parcela catastral.

Esta serd la profundidad edificable tradicional de las parcelas, identificando el cuerpo
principal de los secundarios. El grado de colmatacion se ajustard a la tipomorfologia de
la edificacion tradicional existente, estableciendo un mdximo del 85% de la superficie
de parcela. En todo caso, se fomentard la recuperacion de los vacios urbanos primitivos
que han favorecido las condiciones de ventilacion e iluminacién y salubridad de las
viviendas.

Art. 72 SOTANOS Y SEMISOTANOS
Se permiten sdétanos, sin afectar a la composicion de la fachada.

No se permiten semisdtanos.

Art. 73 NUMERO DE PLANTAS

La altura maxima de cornisa permitida es de 7,00 metros, pero, a efectos de integracién
con las viviendas o edificios colindantes, se podrd autorizar una variacion de mds menos
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1,50 metros, siempre que se justifique debidamente por el técnico autor del proyecto.
También podrd ser impuesta por el Ayuntamiento. En caso de altura de cornisa similar
de los edificios colindantes ésta serd obligatoria para el edificio proyectado.

La altura maxima permitida de la edificaciéon serd de 11 metros o 4,50 metros sobre la
altura de cornisa en caso de ser inferior.

Tolerancia de alturas. Se admitird la construccion de edificios de hasta una planta
menos de las permitidas, debiéndose tratar las medianeras vistas provocadas por la
actuacion, con una altura minima de cornisa de 4 metros, siempre que sea posible su
integracion arquitecténica con los edificios colindantes.

En los edificios de dos alturas podrd realizarse un datico retranqueado de la linea de
fachada exterior e interior 3,50 meftros, si la profundidad edificable de la edificacion
principal es superior a 15 metros, o 2,50 metros si ésta es inferior alos 15 m.

El nUmero mdximo de plantas es el establecido en los planos de ordenacion. No se
permite la construccion de plantas atico, a excepcidn de las posibles sobreelevaciones
en inmuebles protegidos que asi se establezca.

La edificabilidad de los edificios protegidos es la derivada de la aplicacién de sus
condiciones de protecciéon, con eliminacion, en su caso, de los elementos impropios o
inadecuados, sin verse afectados por las condiciones generales de la zona de
ordenacioén de los edificios adyacentes, excepto en lo indicado especificamente en las
fichas individuales de proteccion.

Se permiten edificaciones con una planta menos de las senaladas en 1os planos de
ordenacioén. Se aportard estudio grafico en el proyecto técnico en el que se justifique la
solucion adoptada aportado referentes tradicionales de tipos similares.

Art. 74 CUBIERTAS

Las cubiertas de la Ultima planta serdn planas o inclinadas con una pendiente mdxima
del 46 por ciento (25°). Se formardn a base de teja, preferentemente “teja vieja” curva
de tipo drabe o color similar a la originaria del edificio, prohibiéndose expresamente las
de color negro o marrén oscuro. La cornisa deberd siempre ser plana y recta vy la
cumbrera serd paralela a la fachada. Las vertientes serdn continuas sin interrupciones
en la misma. .

Los faldones recayentes a la alineacion exterior podrdn incorporar los huecos necesarios
para ventilacién e iluminacion, con solucion de ventana abatible de eje horizontal, en
el plano de la cubierta, en una banda de ancho minimo de 2.00 m, paralela a la
alineacion exterior y siempre que quede garantizada la integracion de este elemento.
Por encima de los planos que definen la cubierta no se permite la construccion de
ningun elemento a excepcidén de chimeneas, antepechos y remates en linea de
fachada, en todo caso estos elementos constructivos serdn de materiales y disefo
tradicional integrados en el conjunto formardn parte del proyecto del edificio. Si se
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disponen antepechos o remates en la linea de fachada tendrdn una altura semejante
a los edificios significativos lindantes.

La altura de la cumbrera no podrd superar una altura de 3,80 metros sobre la altura
reguladora o de cornisa del edificio.

El espacio situado bajo la vertiente de la cubierta inclinada podrd ser utilizado para
escaleras, ascensores U ofras instalaciones, o como complemento de las viviendas
situadas en la Ultima planta, a través de las cuales tendrd su Unico acceso, sin que
pueda construirse ningun elemento edificado por encima de los planos que definen la
cubierta inclinada.

En los cuerpos de menor altura (menor que la altura de cornisa interior del cuerpo
principal) situados en el interior de la manzana, de comunicacion enfre volumenes
caracteristicos (cuerpo principal, andana), podrdn permitirse las cubiertas planas.

En parcelas con una profundidad inferior a 7 metros la vertiente de la cubierta desde Ila
cumbrera podrd ser Unica, descendente hacia la fachada exterior recayente a vial o
espacio publico.

No se permite el paso continuo de cubierta inclinada a cubierta plana. Podrd ejecutarse
la cubierta inclinada en la vertiente recayente a vial o espacio publico desde la
cumbrera.

El resto de la cubierta podrd tfratarse como cubierta plana y destinarse a terraza
recayente al interior de parcela.

=]
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Art. 75 CUERPOS VOLADOS
Como “cuerpos volados”, Unicamente se admiten balcones abiertos.
Se fijan las disposiciones siguientes, referentes a los cuerpos volados:

a) Se entiende por “plano limite de vuelo”, el plano paralelo a la fachada que limita los
cuerpos volados.

b) Este plano limite de vuelo se separard como minimo 60 cm del eje de medianera.
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c) Los cuerpos volados abiertos o balcones no se admitirdn en calles de anchura inferior
a 4 metros.

e) El vuelo permitido no excederd 40 cm. sobre el plano de fachada para calles de
anchura entre 4 y 6 metros. Para calles con anchura superior a 6 metros y menor de 8
metros, el saliente maximo serd de 60 cm. Para calles con anchura superior a 8 metros,
el saliente mdximo serd de 70 cm.

f) La longitud mdaxima de ocupacion de los balcones serd el 30% de la longitud de la
fachada en cada planta.

g) El espesor total del balcdn no excederd de 15 cm.

h) La altura minima de los balcones sobre la rasante de la acera serd de 3,50 metros. No
se permiten cuerpos volados en la planta baja.

i) No se permiten cuerpos volados sobre las alineaciones interiores de las parcelas.

j) Los balcones corridos solo se permitirdn en la primera planta de los edificios.

k) En edificios con dos fachadas formando esquina la distancia minima del cuerpo
volado a la linea de encuentro entre ambas serd el doble del vuelo permitido.

Art. 76 ELEMENTOS SALIENTES

Se considera como “elementos salientes” a aquellos elementos constructivos fijos que
sobresalen de los planos que definen el volumen del edificio sin cardcter habitable u
ocupable por las personas, tales como zdcalos, aleros, cornisas, marquesinas, rotulos o
similares.

Se autorizan los elementos salientes sobre las alineaciones exteriores e interiores, con las
siguientes condiciones.

a) Z6écalos y resaltes: no sobresaldrédn de la linea de fachada mdas de 5 cm.

Deberdn quedar perfectamente perceptibles para personas con visibilidad disminuida
y no producirdn estrechamientos tales en la acera, que se infrinjan las condiciones
establecidas para la accesibiidad de personas con la capacidad de movilidad
disminuida.

b) Marquesinas. Se admitirdn en planta baja, siempre y cuando:
- Se situen a mds de 3,20 m por encima de la rasante de la acera en todos los puntos.

- El vuelo no rebase una distancia de 0,60 metros, medidos perpendicularmente desde
la fachada.

- No superen la linea de encintado de la acera.

c) Aleros: No podrd exceder de 10 cm. respecto de los vuelos de los balcones y
miradores.
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Los aleros de las cubiertas inclinadas no podrdn exceder de 10 cm respecto del plano
de fachada del edificio.

El espesor méximo del elemento de sustentacion en elementos salientes es de 15 cm.
La altura minima sobre la rasante de la acera serd de 2,75 metros.

d) Los toldos moviles y carteles publicitarios estardn situados, en todos sus puntos, incluso
los de estructuras, a una altura minima sobre la rasante de la acera de 2,50 metros. Su
saliente, respecto a la alienacion exterior, no podrd ser superior a la anchura de la
aceraq, sin sobrepasar los 3 metros en el caso de toldos y 0,60 m en el caso de carteles
publicitarios, respetando, en todo caso, el arbolado existente. La colocacion de estos
se someterd a la valoracién de los Servicios Técnicos Municipales. Por ordenanza
municipal se regulardn las condiciones de instalacién en via publica de toldos fijos y
acristalamientos cubiertos o espacios libres privados de parcela.

CUMPLIMIENTO DE LA SECCION SI 5 DEL CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION

En cumplimiento del apartado 1.2 “Entorno de los edificios” del Documento Bdsico SI
Seguridad en caso de incendio del Codigo Técnico de la Edificacion, los edificios con
una altura de evacuacién descendente superior a nueve metros, deberdn disponer de
un espacio de maniobra, a lo largo de toda su fachada, con una anchura minima libre
de cinco metros.

Art. 77 ALTURA DE CORNISA Y ALTURA TOTAL

La altura maxima de cornisa permitida es de 7,00 metros, pero, a efectos de infegracion
con las viviendas o edificios colindantes, se podrd autorizar una variacidén de mds menos
1,50 meftros, siempre que se justifique debidamente por el técnico autor del proyecto.
También podrd ser impuesta por el Ayuntamiento. En caso de altura de cornisa similar
de los edificios colindantes ésta serd obligatoria para el edificio proyectado.

La altura méxima permitida de la edificacion serd de 11 metros o 4,50 metros sobre la
altura de cornisa en caso de ser inferior.

Tolerancia de alfuras. Se admitird la construccion de edificios de hasta una planta
menos de las permitidas, debiéndose tratar las medianeras vistas provocadas por la
actuacioén, con una altura minima de cornisa de 4 meftros, siempre que sea posible su
integracién arquitecténica con los edificios colindantes.

En los edificios de dos alturas podrd realizarse un &atico retranqueado de la linea de
fachada exterior e interior 3,50 metros, si la profundidad edificable de la edificacién
principal es superior a 15 metros, o 2,50 metros si ésta es inferior alos 15 m.

Art. 78  ALTURA MINIMA.

En edificios de procedencia histérica no se establece altura minima, prevaleciendo por
tanto la que en la actualidad tienen. Si se trata de un proyecto de nueva planta, la

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquitectos.com



p - \ AJUNTRAMENT
I (| ,
IPICANYA A TALOCO B PROTECCIONE

altura minima no serd menor a 2,50 m en plantas altas y coincidird con la mdxima,
aceptdndose una tolerancia de hasta un metro (menos), excepto en los patios interiores
o de manzana, donde se permite la preservacion de este espacio, libre de edificacion.

Art. 79 ALTURA DE LA PLANTA BAJA.

a) La cara inferior del forjado de techo de la planta baja se situard entre 3,00 y 4,00
meftros sobre |la cota de rasante, salvo que las alturas de forjados de los edificios
colindantes requieran para la correcta integracion una solucion diferente.

b) La planta baja tendrd una altura libre minima de 3 metros.

c) No se permite la construccion de entfreplantas o alfillos, salvo en edificios
dotacionales.

En la manzana donde estd ubicado el Centro de Salud Municipal existe una parcela de
propiedad privada. En este plan general se declara dicha parcela como equipamiento
sanitario y, por tanto, pasard a ser propiedad municipal a través de sistemas de gestion
previstos en la Ley de Suelo.

En todo caso, se cumplirdn las determinaciones de la normativa en materia de Diseno y
Calidad de la Comunidad Valenciana, el Cdédigo Técnico de la Edificacion y la
normativa sectorial del uso especifico, si la hubiera.

Art. 80 ALTURA REGULADORA DE EDIFICIOS LINDANTES A EDIFICIOS
CATALOGADOS.

En caso de nueva edificacion adosada a un edificio catalogado, ya sea publico o
privado, la altura reguladora de la fachada del nuevo edificio (la cara inferior del
forjado que forma el techo de la Ultima planta) se ajustard a la de aquellos, sin rebasar
el mismo en mds de 0,5 m., respondiendo a un planteamiento de conjunto, enrasando
asimismo la altura de los elementos ornamentales y/o de cerramiento y protecciéon de
la azotea, con prevalencia de esta disposicion respecto del niUmero de plantas vy la
altura reguladora permitida en una manzana.

Si el nuevo edificio a realizar se situase entre dos edificios catalogados, su altura
reguladora no sobrepasard el mayor de ellos, con independencia del niUmero de
plantas permitida en la manzana, a fin de mantener una composicién adecuada al
entorno en el que se encuentra.

Ello se entiende sin perjuicio de que se podrd construir el nUmero de mdximo de plantas
permitido en la manzana, mediante retranqueo minimo de 2,00 m. de las plantas cuya
altura total rebase la altura de cornisa asi establecida, en una longitud de fachada de,
al menos, la altura del edificio catalogado.

En todo caso, se tendrd en cuenta el plano de ordenacién de alturas de la edificacion.
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Art. 81  ENTREPLANTAS

Se permite la disposicion de entreplantas siempre que no repercutan a la composicion
exterior de fachada.

Art. 82  CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA DE CORNISA

No podrd construirse ningun elemento edificado por encima de los planos que definen
la cubierta inclinada, a excepcion de los elementos de extraccion de humos, los cuales
se frataran arquitecténicamente prohibiéndose de manera especial todos aguellos que
modifiquen la silueta paisajistica tradicional.

Las cajas de escalera y de ascensores, obligatoriamente deberdn integrarse dentro de
las mismas, sin sobrepasar la altura de coronacion de la cubierta inclinada, y sin poder
sobresalir de ella, no siendo visibles desde la via publica.

Los paneles de captacion de energia solar, en el caso de edificaciones que presenten
cubierta inclinada, se dispondrdn en interior de la parcela, en el falddn recayente a
interior de la misma o en las terrazas generadas a partir de la segunda crujia segin la
mejor orientacion disponible.

En las instalaciones de telefonia movil y telecomunicaciones, se estard a lo dispuesto en
la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones y en la ordenanza
especifica del Ajuntament de Picanya.

Art. 83 DOTACION DE APARCAMIENTO.

Se admite el uso garaje privado o plaza de aparcamiento anexo a vivienda unifamiliar
para utilizacién exclusiva de los usuarios de la vivienda.

Se admiten garajes en planta baja, semisétano y sétano. En este caso se presentard
anteproyecto de edificacién en el que se justifique su adecuada integracién en el
contexto urbano y segun condiciones estéticas establecidas en la presente normativa.

Seccidén 29 CONDICIONES GENERALES ESTETICAS

Art. 84  CRITERIOS PARA LA ELECCION Y UTILIZACION DE MATERIALES EN LA
ENVOLVENTE DE LAS EDIFICACIONES

Todo paramento o medianera que pueda quedar al descubierto visible desde el
espacio publico, deberd tratarse en condiciones de composicidon y materiales similares
a los de fachada principal, aun cuando se frate de fachadas o paramentos posteriores
e interiores, pudiendo el Ayuntamiento exigir a la propiedad, el adecuado tratamiento
de las mismas.

El diseno de planta baja se realizard con el mismo criterio de composicién, y materiales
que el resto de la fachada
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Se utilizardn revestimientos contfinuos para los paramentos exteriores, pudiendo utilizar
en planta baja materiales de piedra natural de tonalidad similar al resto de la fachada
con despiece y dimensiones adecuadas que constituya un zdcalo de 1,20 metros
maximo y 0,60 m minimo, pudiendo alcanzar toda la altura del basamento.

Excepcionalmente podrdn utilizarse, en planta baja otros, materiales como hormigdn
visto del tipo panel GRC o similar, o el ladrillo caravista. No se permite la utilizacion de
otros acabados como revestimientos verticales cerdmicos u ofros que imiten las
caracteristicas de los materiales historicos.

El tratamiento cromdtico de las fachadas se justificard en el estudio de los fratamientos
y colores originales en el edificio preexistente, si lo hubiera, o en los caracteristicos del
entorno. Podrd diferenciarse el fratamiento de molduras, cornisas, recercados, impostas
U otros elementos salientes.

No se admite la utilizacidn de revestimiento de piezas de pequeno formato, cerdmicas,
ni enfatizacion de juntas o despiece de los materiales de revestimiento en pequeno
formato, excepto en las jambas de la puerta principal de entrada a la vivienda. Se
prohiben las plaquetas de azulejos de pasta vitrea y otros similares.

Las carpinterias serdn de madera con acabado en colores oscuros. Se permiten
carpinterias de acero no brilante, PYC o aluminio lacado. En todos los casos las
carpinterias deberdn ser de colores oscuros. La descripcion detallada de las carpinterias
en lo relativo a su material y color deberd incluirse en el proyecto, declaraciéon
responsable o documentacién que se presente en el Ayuntamiento antes de la
ejecucion de la obra.

Los sistemas de oscurecimiento serdin los propios de la arquitectura fradicional, presentes
en el entorno, preferiblemente persianillas enrollables. Se prohiben las persianas de
colores claros y los capialzados exteriores.

En la planta baja, las puertas de acceso a viviendas y zaguanes se realizardn con el
mismo material que el resto de la fachada, siendo preferente el uso de madera.

No se admiten revestimientos o carpinterias con acabados brillo metdlico.

Se permite el fratamiento de muros con ladrillo caravista existentes, mediante
revestimiento continuo similar al de las edificaciones que conservan rasgos tipoldgicos
propios de la arquitectura local.

Los antepechos de balcones serdn calados, preferentemente de cerrajeria metdlica y
tendrédn composicién dominante vertical. No se permitirdn barandillas de aluminio o
perfileria metdlica hueca.

Los canalones y bajantes vistos serdn de plancha metdlica (hierro, acero, fundicidn,
cobre o PVC imitacién cobre) En la planta baja y hasta 2 metros de altura, serd
obligatorio garantizar la resistencia frente a impacto (por ejemplo, aumentando el
espesor de la plancha.)
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En la eleccidon de materiales y revestimientos de la cubierta se utilizard la teja drabe
cerdmica de colores fradicionales, preferiblemente en colores beige vy tierras, tono
uniforme y homogéneo. Se implementard la reutilizacion de tejas viejas, en la medida
de lo posible.

En las azoteas o cubiertas planas se utilizardn revestimientos con acabados cerdmicos
o similares de colores tradicionales, preferiblemente en colores beige vy tierras, tono
uniforme y homogéneo.

Tratamiento de los contadores y ofras instalaciones en fachada en todas las zonas de
calificaciéon urbanistica: Todas las infraestructuras y contadores eléctricos, de agua o de
cualquier ofro suministro, que por imperativo de las companias distribuidoras deban
colocarse en fachada, deberdn incorporarse en el diseno de ésta, en toda clase de
intervenciones (con o sin proyecto) y en todas las zonas de calificacion urbanistica, sin
excepcion. Todas las infraestructuras quedardn ocultas o se desarrollardn por el interior
de los edificios, sea cual sea su uso. Se pretende con ello minorar los graves impactos
visuales y constructivos que estos elementos pueden causar.

Los criterios de disefno y ejecucion de fachadas, en lo relativo a contadores y ofras
infraestructuras serdn los siguientes:

¢ La no existencia de proyecto tecnico, por tratarse de una obra menor o de
reforma de fachada sin proyecto no exime del cumplimiento de las siguientes
determinaciones.

e Enlosproyectos técnicos deberd hacerse mencién expresa del fratamiento dado
a las infraestructuras en fachada.

e Se prohibe la colocacién del contador sobresaliendo sobre el plano de fachada.

e Se prohibe la afectacion fisica o visual de elementos de piedra tallada, madera
o cerdmica antigua (jambas, pilastras, sillares, etc.) por los contadores. En caso
de duda sobre la posicidn idénea para colocar los contadores se solicitard
informe al técnico municipal.

e Todos los contadores deberdn retfranquearse con respecto al plano de fachada
de modo que se permita la inclusion de los mismos dentro de un espacio cerrado
por una puerta y marco (metdlicos, de madera, etc.). La hoja de la puerta se
forrard con el mismo material que la fabrica del perimetro: piedra, mortero
monocapa, revoco, enfoscado y pintado, ladrillo caravista, chapa, etc., excepto
si se trata de una puerta de madera, que podrd quedar vista.

e También deberdn quedar ocultos o integrados en el diseno de la fachada el
cableado, puntos de enganche, armarios o cualquier otro elemento de la
infraestructura.

e Se adjunta la propuesta grafica para la definicién de fachadas. Esta propuesta
se tomard como referencia para el diseno compositivo de los lienzos de fachada
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en el dmbito del Catdlogo de Protecciones

Art. 85 ORDENANZA GRAFICA: COMPOSICION DE FACHADAS.

Los proyectos de edificios deberdn fundar sus determinaciones en la reutilizacion y
reciclaje de los elementos arquitecténicos de interés del edificio original, si lo hubiera y
en lainterpretacién de los invariantes y senas de identidad de los edificios caracteristicos
de la zona protegida, con el fin de garantizar la adecuacion ambiental de las
fransformaciones y sustituciones de edificios.

Con cardcter general no estan permitidos los tratamientos de imitacion de materiales u
ornamentos de falsos elementos histdricos, excepto en los casos de obras de
restauracion de elementos existentes, en las que se utilicen los mismos materiales y
técnicas constructivas de la edificacién original.

COMPOSICION Y TIPOLOGIA DE HUECOS.

Como principio general, las fachadas deberdn componerse segun ejes verticales, con
jerarquizacion de plantas y posibilidad de tratamiento diferenciado para la planta baja,
las plantas intermedias y la Ultima planta. Igualmente, los vanos serdn de proporcion
dominante vertical y los puntos de mayor altura de los dinteles de todos los vanos de
una misma planta se situardn sobre una misma horizontal.

En las plantas bajas del cuerpo de fachada se autorizan los siguientes tipos de vanos: a:
Puertas y ventanas de proporcion predominante vertical. Por su impacto visual en el
ambiente, las dimensiones de huecos cuyo destino sea el acceso a garaje serd de 2,70
metros para el cumplimiento de la normativa vigente de edificacion (DC-23 o normativa
que la sustituya), excepto casos justificados segun radios de giro de acceso de vehiculos
y segun la seccidn del vial existente, integrdndose en la composicion del resto de huecos
de la fachada. El material de la puerta de acceso seguird los mismos criterios
establecidos para el resto de las carpinterias.

La planta baja responderd, en cualquier caso, a criterios de tratamiento conjunto de
toda la fachada, utilizando a tal efecto las proporciones adecuadas de huecos y
macizos. En el caso de puertas de acceso a locales comerciales serdn de aplicaciéon los
mismos criterios, pudiendo recurrirse a la construccidn de zdécalos o fratamientos
diferenciados para toda la planta, tal como se describen en los pdrrafos anteriores.

En las plantas intermedias del cuerpo de fachada se autorizan los siguientes tipos de
vanos: Ventanas de proporcién predominante vertical, balcones y balconadas. Todos
los vanos deberdn situarse centrados sobre los ejes. La anchura del vano situado en
cualquier planta deberd ser menor o igual que la anchura del vano situado en la planta
inmediatamente inferior en el mismo eje.

En la Ultima planta del cuerpo de fachada se autorizan los siguientes tfipos de
composicion:
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e Vanos centrados sobre los ejes provenientes de las plantas intermedias. Se
permiten ventanas de proporciéon vertical o balcones. Todos los vanos serdn
iguales y su anchura serd menor o igual que la anchura del vano situado en la
planta inmediatamente inferior en el mismo eje.

e Vanos centrados sobre los ejes y sobre los interejes. Se permiten sélo ventanas:
Deberdn existir vanos sobre todos y cada uno de los ejes e interejes de la
fachada, y serdn todos iguales. La anchura de todos los vanos situados en la
Ultima planta serd constante y menor o igual que la anchura del vano de menor
anchura situado en la planta inmediatamente inferior.

En cubiertas inclinadas, la cornisa se formard directamente a partir de la cubierta
inclinada o bien mediante un remate, que podrd proyectarse opcionalmente,
debiendo armonizar en todo caso con las caracteristicas tipoldgicas o del entorno del
edificio. Dicho remate cumplird las siguientes condiciones:

e Serd plano y vertical.
e El canalén de recogida de aguas de la cubierta quedard oculto por el remate.

e Su altura podrd oscilar entre 0,8 y 1,6 metros, medidos desde la linea de cornisa.
El remate no podrd ser utilizado como elemento de apoyo para la formacién de
sobreelevaciones.

Se tfratardn como fachada terminada todos los paramentos de un edificio, visibles o no
desde la via publica, incluyendo medianeras y cualquier elemento de cerramiento
vertical recayente a los predios colindantes.

Podrdn ser utilizadas otras alternativas de tfratamiento compositivo de la edificacion
cuando, en funcién de su elevada calidad arquitectdnica, se justifique la idoneidad de
las mismas con respecto ala preservacion y enriquecimiento de los valores de su entorno
histérico.
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Art. 86 ORDENANZA GRAFICA: CRITERIOS GENERICOS DE INTERVENCION.

ORDENANZA GRAFICA: | giiincos

CRITERIOS Y OBJETIVOS

Las intervenciones sobre los edificios existentes en el NHT-BRL, que conservan rasgos tipoldgicos, se orientardn a despojar
tfoda la envolvente del edificio de aquellos elementos anadidos, contrarios a la ordenanza, con el objeto de recuperar la
imagen original del inmueble y/o adaptar su configuracion y aspecto externo a una expresién contenida y controlada.
Serdn eliminados de la fachada y cubierta del edificio todos los elementos incompatibles con la imagen de limpieza y
sencillez que establecen las ordenanzas (tales como aplacados cerdmicos en fachada, carpinterias de aluminio,

mdquinas exteriores de aire acondicionado, rétulos dominantes, etc.)

ESTADO ACTUAL (GENERICO)

i e ANTENA TV
SISTEMA DE CAPTACION SOLAR OO A A e A N A Y
5 | fRAA T”L”:ﬁ 2 I | : CUBIERTA DE CHAPA ONDULADA
2! a :5: 2
HAH i ﬁ@t BALUSTRADA DE HORMIGON
e e ANADIDA
BAJANTE DE PVC
; a2e PERSIANA DE PVC
= 4 | —
ANTENA PARABOLICA {’ CARPINTERIA DE ALUMINIO
v
UNIDAD EXTERIOR DE A.C. i ‘
= ROTULO VOLADO
CABLEADO POR FACHADA S — -, =
= o4 |: % H | {i li I i; 58 i 1] ROTULO LUMINOSO EN FACHADA
g i
] IE ol = CIERRE DE CANCELA (TIPO REJILLA)
ST ——
CONTADOR EN FACHADA H Bi= L]*J 00 _]WI e
A D:’( | APLACADO CERAMICO
|mEE CARPINTERIA DE ALUMINIO
1 ]|
,
. ELIMINAR ANTENA TV
ey
ELIMINAR SISTEMA DE CAPTACION
SOLAR CUBIERTA DE TEJA
ELIMINAR BALUSTRADA DE
HORMIGON ANADIDA
BAJANTE DE COBRE / ACERO
ELIMINAR PERSIANA DE PVC
ELIMINAR ANTENA PARABOLICA — ~— CARPINTERIA DE MADERA
ELIMINAR UNIDAD
RO GE A e | ELIMINAR ROTULO VOLADO
CABLEADO SOTERRADO ADAPTAR ROTULO ILUMINADO EN
FACHADA SEGUN ORDENANZA
CIERRE DE CANCELA (TIPO REJILLA)
CONTADOR OCULTO ELIMINAR APLACADO CERAMICO
(PONER ZOCALO)
CARPINTERIA DE ACERO
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ORDENANZA GRAFICA: | cien e G-2

CRITERIOS Y OBJETIVOS

Las intervenciones sobre los edificios existentes en el NHT-BRL, que conservan rasgos tipoldgicos, se orientardn a despojar
toda la envolvente del edificio de aquellos elementos anadidos, contfrarios a la ordenanza, con el objeto de recuperar la
imagen original del inmueble y/o adaptar su configuracion y aspecto externo a una expresién contenida y controlada.
Serdn eliminados de la fachada y cubierta del edificio todos los elementos incompatibles con la imagen de limpieza y
sencillez que establecen las ordenanzas (tales como aplacados cerdmicos en fachada, carpinterias de aluminio,
mdquinas exteriores de aire acondicionado, rétulos dominantes, etc.)

ESTADO ACTUAL (GENERICO)

ANTENA TV
SISTEMA DE CAPTACION SOLAR
BAJANTE DE PVC A H :
H H o b CAJA DE PERSIANA VISTO
la: n i u PERSIANA DE PVC
ANTENA PARABOLICA = H - CARPINTERIA DE ALUMINIO
u| [ ol al | H
BARANDILLA CON BALAUSTRES - 1000 O l@ﬁ Hﬂﬂ ﬂ@‘ a = UNIDAD EXTERIOR DE A.C
SHBLEALO POREACHADA = 017 e S T N
A T T T T T T T T T T & T T T T 11
I I ) B ] LA o o P
o - L T 1 Il 111111
[ 1 T 1
i - 1 L T T 1 =
CONTADOR EN FACHADA - : ‘—i—rl*r—;» : i ; J[ . i \ APLACADO IMITACION MAMPUESTO
- T T 1 N
e A B A L L PUERTA DE ACCESO A VIVIENDA Y
o e e - GARAJE DE CHAPA GALVANIZADA

PROPUESTA (GENERICA)

ELIMINAR ANTENA TV
ELIMINAR SISTEMA
DE CAPTACION SOLAR
BAJANTE DE COBRE / ACERO ELIMINAR CAJA DE PERSIANA VISTO
ELIMINAR PERSIANA DE PVC
ELIMINAR ANTENA PARABOLICA CARPINTERIA DE MADERA
BARANDILLA DE HIERRO AL ELIMINAR UNIDAD EXTERIOR DE A.C
ESTILO TRADICIONAL
CABLEADO SOTERRADO
CONTADOR OCULTO ELIMINAR APLACADO IMITACION
MAMPUESTO
PUERTA DE ACCESO A VIVIENDA Y
GARAJE DE MADERA
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ORDENANZA GRAFICA: | Chiircos G-3

CRITERIOS Y OBJETIVOS

Las intervenciones sobre los edificios existentes en el NHT-BRL, que conservan rasgos tipoldgicos, se orientardn a despojar
foda la envolvente del edificio de aquellos elementos anadidos, contrarios a la ordenanza, con el objeto de recuperar la
imagen original del inmueble y/o adaptar su configuracion y aspecto externo a una expresién contenida y controlada.
Serdn eliminados de la fachada y cubierta del edificio todos los elementos incompatibles con la imagen de limpieza y
sencillez que establecen las ordenanzas (tales como aplacados cerdmicos en fachada, carpinterias de aluminio,
mdquinas exteriores de aire acondicionado, rétulos dominantes, etc.)

ESTADO ACTUAL (GENERICO)

o ANTENA TV
SISTEMA DE CAPTACION SOLAR | AR ARRATT AR A
(ARAR] B L ]
PETO CERAMICO ORIGINAL
CANTO DE FORJADO VISTO
BAJANTE DE PVC
PERSIANA DE PVC
ANTENA PARABOLICA CARPINTERIA DE ALUMINIO
MIRADOR MACIZO DE LADRILLO
UNIDAD DE A.C
CABLEADO POR FACHADA
CONTADOR EN FACHADA
APLACADO CERAMICO
PUERTA DE GARAJE DE ACERO
GALVANIZADO
S
o ELIMINAR ANTENA TV
ELIMINAR SISTEMA DE s RRARAAAR A
CAPTACION SOLAR i A
L Y ava > AtAtA: INIATATALA!
MANTENER PETO CERAMICO
ORIGINAL
OCULTAR CANTO DE FORJADO
BAJANTE DE COBRE / ACERO
ELIMINAR PERSIANA DE PVC
ELIMINAR ANTENA PARABOLICA CARPINTERIA DE MADERA
ELIMINAR MIRADOR MACIZO
ELIMINAR UNIDAD EXTERIOR DE A.C
CABLEADO SOTERRADO
CONTADOR OCULTO
ELIMINAR APLACADO CERAMICO
PUERTA DE ACCESO DE MADERA
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Art. 87  INSTALACIONES EN FACHADA.

Ninguna instalacion de refrigeracion, acondicionamiento de aire o evacuacion de
humos podrd situarse en las fachadas del edificio recayentes a vial o espacio publico.

En materia de telecomunicaciones, se estard a lo establecido en la Ley 11/2022, de 28
de junio, General de Telecomunicaciones o normativa que la sustituya, en particular, el
arficulo 49,3. Por tanto, deberd permitirse el despliegue de todas las redes e
infraestructuras necesarias para la prestacidn de los servicios necesarios de las
infraestructuras de telecomunicaciones, que faciliten el acceso de los ciudadanos a las
nuevas tecnologias y a la sociedad de la informacién. No obstante, y conforme el
articulo 49.8, de la citada ley, los despliegues aéreos y por fachadas no podrdn realizarse
en casos justificados de edificaciones del patrimonio histérico-artistico o que puedan
afectar a la seguridad publica.

El Ayuntamiento podrd denegar la licencia para aquellas instalaciones de tipo aéreo
gue no se adecuaran a las condiciones requeridas para el dmbito NHT-BRL, atendiendo
a criterios racionales de ambientacion urbana o a los derivados de los criterios de
proteccion del patrimonio arquitectdnico. No obstante, los Servicios Técnicos
Municipales atendiendo a la especial dificultad para la refirada del cableado en
fachada podrd permitir la colocacién de elementos de ocultacién del mismo segun
casos especificos.

Art. 88 CONDICIONES DE ILUMINACION ARQUITECTONICA DE LOS EDIFICIOS

A efectos de esta Ordenanza, se entiende por iluminacion arquitectdnica, la accién de
destacar luminicamente la fachada de un edificio o cualquier elemento sobre ella, ya
sea en su totalidad, de manera fraccionada o parcial.

Queda prohibida la iluminacién global de las fachadas de los edificios, salvo en el caso
de inmuebles catalogados como BIC o BRL, o de singular relevancia social. La
iluminacion que se disponga deberd cumplir los requisitos establecidos en la normativa
técnica vigente por razén de la materia.

Art. 89  CONDICIONES ESPECIALES DE PROYECTOS Y MATERIALES DE GRAN
CALIDAD

En el NHT-BRL, ademd&s de garantizarse un objetivo de conservacion y recuperacion
patrimonial, se pretende impulsar actuaciones de calidad, tanto en la formulacion de
sus propuestas arquitectéonicas o de urbanizacion como en la utilizaciéon de materiales.
La consecucion de ambos fines, a veces puede generar situaciones confradictorias y
eventualmente podria dar lugar a la pérdida de oportunidades, habida cuenta de la
constante evolucion de los materiales de construccién. Las actuaciones en este dmbito
no deben cerrarse a la posibilidad de soluciones compositivas singulares, o a la
utilizacidén de nuevos materiales, mdxime si tenemos en cuenta que se prevén
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mecanismos estrictos de control de los proyectos que se presenten, tanto de edificacion
como de urbanizacion.

Consecuentemente, si bien con cardcter general, las actuaciones que se realicen
dentro del NHT-BRL, deberdn someterse a esta ordenanza, se permite la presentacion
de soluciones compositivas y con ofro tipo de materiales (en fase de proyecto) que no
se adecuen plenamente alas siguientes determinaciones, siempre que dichas iniciativas
se formulen desde la perspectiva de una mayor calidad de la obra y asi se demuestre.
En estos casos, se cuidard especialmente la justificacion de la actuacion en su entorno.

Art. 90  ELEMENTOS FUERA DE ORDENACION. REGIMEN TRANSITORIO.

1. Ninguna edificacion o elemento Catalogado inserto en el dmbito del NHT-BRL se
considera fuera de ordenacion, aun no adecudndose a los pardmetros urbanisticos y
condiciones establecidas para cada Zona de Ordenacidn.

2. Los inmuebles con algun tfipo de proteccidn en los que se detecte la existencia de
elementos impropios, distorsionantes o inarmdnicos serdn considerados no plenamente
compatibles con el planeamiento, quedando sujetas a lo dispuesto en la legislacion
urbanistica vigente, en tanto no se readlicen las actuaciones de adaptaciéon
conducentes a la eliminacion de los elementos impropios.

3. Enlas edificaciones no catalogadas erigidas con anterioridad a la aprobacién del
Catdlogo de Protecciones que presenten inadecuacion respecto a la altura vy
profundidad edificables fijadas por el planeamiento, se consideran no plenamente
compatibles con el mismo. Hasta tanto no se produzca su sustituciéon, en dichos edificios,
construcciones y elementos se admitirdn obras de reforma y de mejora y cambios
objetivos de actividad, siempre que la nueva obra o actividad no acentle Ia
inadecuacion al planeamiento vigente ni suponga la completa reconstruccion de
elementos disconformes con el mismo.

4. En las edificaciones no catalogadas erigidas con anterioridad a la aprobacién del
Catdlogo de Protecciones que presenten inadecuacion formal se consideran no
plenamente compatibles con el mismo. El ayuntamiento exigird en el momento de
solicitud de titulo habilitante o mediante orden de ejecucién municipal la realizacién de
obras tendentes a garantizar la seguridad, salubridad y ornato, asi como las necesarias
para adecuar la edificaciéon a los pardmetros establecidos en la presente normativa. Se
permitirdn cambios objetivos de actividad.
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Seccién 3° CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION Y
REURBANIZACION

Art. 91  CRITERIOS PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y
REURBANIZACION

Los criterios para las obras de urbanizacidon y reurbanizacion en este dmbito se
establecen en cumplimiento de los articulos 8.7 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo,
del Conselly 39.2.k) de la Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat.

1. Las intervenciones de urbanizacion y reurbanizaciéon que se lleven a cabo sobre
espacios publicos y viales deberdn estudiarse, en la medida de lo posible, de forma
global, para minorar la diferencia de criterio en su diseno. La misma consideracion se
exigird para la calidad de los materiales a utilizar, sistemas de pavimentacion, de
delimitacién de calzadas, de iluminacién, tipologia de mobiliario urbano, etc.

2. En los dmbitos incluidos en entorno de proteccién de los BRL se procurard la
redefinicion de la dimension, nUmero y calidad de los elementos de urbanizaciéon vy el
mobiliario urbano para recuperar espacios que permitan una mejor contemplaciéon del
monumento.

3. Enactuaciones de reurbanizacion se favorecerd el fratamiento unitario del espacio,
facilitando la claridad en su percepcion definido por los volumenes vy las fachadas de
los edificios, primando criterios de homogeneidad, minimizacién del niumero de
materiales diferentes y continuidad en los pavimentos. La recuperacion de alineaciones
historicas, de trazado de calles, de edificaciones y ofros elementos histéricos podrdn
incluirse en el diseno de la pavimentacion del conjunto.

4. Se disenardn las pendientes de los viarios y de los espacios de forma que el agua de
pluviales no se acumule junto a las edificaciones.

5. En el fratamiento de los espacios publicos se considerard los dispuesto en la
normativa vigente que regula las condiciones bdsicas de accesibiidad y no
discriminacién para el acceso vy utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

6. Se evitard la instalacion de luminarias sobre las fachadas de los edificios declarados
BIC. Se atenderd a la ubicacion y diseno de los elementos que conforman el alumbrado
publico de modo que afecte lo menos posible a las fachadas de las edificaciones.

7. Elalumbrado e iluminacién del espacio deberd responder a un tratamiento unitario,

con criterios andlogos a los definidos para la pavimentaciéon, pudiendo utilizarse
modelos histéricos, justificando su adecuacién respecto a la configuracién originaria
del espacio urbano, o recurrir a soluciones de diseno contempordneo que refuercen la
puesta en valor de las componentes arquitecténicas y espaciales especificas del
dmbito protegido.
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8. Lacalidad de los materiales de todo el entorno debe ser de alta resistencia, de facil

mantenimiento y limpieza y con la calidad estética que exige el entorno. Se
recomienda la utilizacion de materiales como piedras calizas tipo Ulldecona, Borriol,
granitos o similares con fratamientos antideslizantes.

9. El proyecto de urbanizacién, en la medida de lo posible, eliminard la presencia de
contenedores de residuos o basuras estableciendo las medidas técnicas necesarias
para la utilizacion de medios de recogida de residuos mediante soterramiento de los
contenedores de residuos.

10. En el caso de permitirse el uso de aparcamiento bajo espacio libre puUblico, el diseho
y la ubicacidén de los elementos de acceso, rampas, ascensores etc. formard parte del
diseno del proyecto técnico unitario teniendo en cuenta que estos elementos solo se
situardn en el espacio publico si no existe la posibilidad de incluirse en el espacio
edificado.

11. Se evitard, en la medida de los posible, la instalacion de carteles, afiches u otro tipo
de anuncios o publicidad sobre farolas, bdculos, kioscos, soportes de BUS y/o mobiliario
publico que ocasionen distorsiones o impedimentos en la correcta vision en los dmbitos
incluidos en entorno de proteccién de BRL.

Art. 92 CONDICIONES PARA LA CREACION DE ESPACIOS INCLUSIVOS.

Los proyectos de urbanizacion y reurbanizacién que afecten a viales y espacios publicos
insertos en el dmbito, disenardn el espacio, en la medida de lo posible, de acuerdo con
las determinaciones contenidas en los planes que desarrollen, observando los criterios
establecidos en el Anexo XIl del TRLOTUP, las determinaciones de la ley de proteccion
del patrimonio cultural vigente y teniendo en cuenta la supresidn de barreras
urbanisticas y la perspectiva de género.

Art. 93  CONDICIONES DE LA ARBOLADO Y AJARDINAMIENTO DE VIARIOS,
PLAZAS Y ZONAS VERDES.

1. Se procurard larecuperacion del elemento verde en viales y espacios publicos para
la mejora de las condiciones ambientales del entorno.

2. Se fomentardn soluciones que aumenten el espacio peatonal y la posibiidad de
infroduccién de arbolado en viales y espacios pUblicos.

3. Entodos los casos deberd justificarse que la infroducciéon de arbolado u ofro tipo de
vegetacién no afecta alos valores patrimoniales y paisajisticos de la zona siendo acorde
a su proteccién.

4, Se utilizardn preferentemente especies del dmbito natural y cultural mediterrdneo,
sin renunciar, justificadamente, a las especies de fuera de este dmbito que muestren
idoneidad paisajistica, ambiental, de mantenimiento y de compatibilidad con el uso
publico. En zonas de especial interés cultural, histérico o natural, deberdn elegirse
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especies que tengan relaciéon con el lugar, hecho histérico o marco natural. La eleccion
de especies distintas solo podrd justificarse por inexistencia o inadecuacion de las
mismas a las caracteristicas y/o fines pretendidos con la actuacion.

8. Lazona destinada a juegos se procurard la disposicion de arbolado que asegure la
cubertura solar por proyeccion vertical. Se deberd tener especial cuidado en la
seleccion de la vegetacion en estas zonas: ausencia de toxicidad de hojas o frutos,
ausencia de pinchos o espinas, ausencia de alérgenos mds comunes, resistencia de la
madera al impacto, etc.

Art. 94 CONDICIONES DE LA PAVIMENTACION DE VIALES Y ESPACIOS
PUBLICOS.

Las obras de reurbanizacién de viales y espacios publicos justificardn los criterios de
diseno establecidos en estas ordenanzas y las indicaciones de los servicios técnicos
municipales. La seccidén y esquema de aceras, calzadas y aparcamientos podrd ser
alterado en el Proyecto de Reurbanizacion sin modificar las alineaciones. Con cardcter
prevalente sobre la regulacidn general incluida en los pdrrafos siguientes, el
Ayuntamiento podrd exigir condiciones especificas de urbanizacion adecuadas al
respeto por las caracteristicas histéricas y arquitectonicas del NHT-BRL.

Pavimentos de calzadas para circulacion rodada.

En general, los denominados firmes flexibles y aquellos otros con fratamientos
superficiales a base de aglomerados asfdlticos deben limitarse a aquellas vias donde
sean estrictamente necesarios, por soportar una mayor densidad de trdnsito rodado.

Se admite el empleo de hormigones ya sea en masa o con armaduras metdlicas, y
tratamientos superficiales adecuados (antideslizantes, colorantes, etc.)
adecuadamente integrados en el entorno.

Con cardcter general, se reurbanizard con adoquinados, ya sea a base de piedra
natural o bien a base de adoqguines de hormigdn o de piedra artificial.

Pavimentos para acerados o zonas peatonales.
En general, se admitiran los siguientes materiales y tfratamientos:

e losas de piedra natura, con preferencia de las siliceas a las calizas, vy
admitiéndose cualquier tipo de tratamiento superficial, excepto aquellos que
puedan ser deslizantes (pulimentados en superficies grandes o inclinadas,
escaleras, etfc.)

e Adoquinados a base de adoquines de piedra natural, adoquines de materiales
pétreos artificiales o de hormigdn.

e Losas o baldosas de terrazo con triturado de mdrmol, con tratamientos
superficiales rugosos tales como abujardado, picado, etc. No se permitird en este
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tipo de pavimentos los tfratamientos superficiales pulimentados, abrillantados, ni

los denominados "acanalados”, "ranurados” o "estriados"”.

e Losas o baldosas de vibrazo, con tratamientos superficiales rugosos de aspecto
pétfreo, labrado, repujado, pizarra.

e Se admite también, eventualmente, el empleo de solados de hormigdn en masa,
pero siempre con colorantes y tratamientos superficiales adecuados, y
alternados en panos, con otros tratamientos o materiales.

e En todos los casos se tendrd en cuenta la existencia de pavimento senalizador
acorde al pavimento proyectado.

Bordillos.

En los limites de pavimentos se empleardn bordillos de piedra natural, materiales pétreos
artificiales o de hormigdn. Los bordillos también podrdn ser de pletinas metdlicas.

Pavimentos tradicionales existentes.

En los proyectos de reurbanizacion y edificacién, se procurard el mantenimiento e
infegracion, en la medida de lo posible, de pavimentos de piedra natural existentes, en
viales y espacios publicos (adoquines de rodeno, “entradas de carro” ubicadas en las
aceras).

Senalizacion horizontal

La senalizacion de pasos cebra se podrd realizar con piezas de diferente color bien
confrastado.

Art. 95  CONDICIONES EXIGIBLES A LOS ELEMENTOS DE MOBILIARIO URBANO.

Alcorques.

La forma y dimensiones las especificard el proyectista, de acuerdo con las
caracteristicas de las especies a plantar, del terreno y del tipo de pavimento
circundante.

Los marcos de los alcorques podrdn ser a base de pletinas metdlicas, o piezas de piedra
natural o artificial. El cubre alcorque serd acorde al marco del alcorque. Se permite el
empleo de acero, fundicion y losas pétreas. Se podrd aplicar un material drenante de
relleno especificamente concebido para estos fines.

En la disposicion de alcorques deberd garantizarse el cumplimiento de la normativa de
supresion de barreras urbanisticas, para lo cual se garantizard la disposicion de un
sistema que permita enrasar la acera con el hueco dejado por el alcorque. En todos los
alcorgues situados sobre las aceras o calles peatonales, se dispondrd cubre alcorques
enrasados con la acera y que cubrird completamente el hueco del alcorque, salvo el
espacio por el que emergerd el tronco del drbol, con la holgura adecuada a la especie
de que se trate.
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Para drboles situados en el interior de macizos ajardinados, o en zonas no accesibles al
transito peatonal, no serd preceptiva la colocacion de estos cubre alcorques.

Sumideros e imbornales.

Se ejecutardn segun los modelos determinados por el Ayuntamiento. Las rejillas que
lleven serdn de fundicion.

Tapaderas de registros.
Serdn segun los modelos y condiciones determinados por el Ayuntamiento.
Bolardos.

En determinadas situaciones, serd preciso disponer bolardos como elementos
disuasorios al transito rodado, para evitar la invasidon por parte de vehiculos de zonas
reservadas a usos peatonales o de ciclistas.

Ademds de los bolardos fijos, se contempla la disposicion de bolardos retréctiles, como
parte del Plan de Movilidad Urbana Sostenible del NHT-BRL, con el fin de delimitar la zona
restringida al trdnsito de vehiculos. Tanto la separacion como las dimensiones y
caracteristicas de los bolardos se ajustardn a lo dispuesto en la normativa vigente en
materia de accesibilidad.

Bancos.

Podrdn realizarse de obra o ser prefabricados. Los de obra tendrdn el diseno y nobleza
de materiales propios de los espacios donde se van a situar, debiéndose utilizar
materiales de primera calidad, tales como piedra, hormigdn pulido, etc.

Los bancos prefabricados podrdn realizarse con los siguientes materiales:
e Metdlicos
e Madera
e Hormigdn
e Piedra artificial
e Combinaciones de los anteriores entre si.
La madera podrd ir barnizada o pintada en colores tradicionales.
Papeleras.

El Ayuntamiento podrd establecer unos modelos determinados. En tanto no existan tales
modelos, se establecen las siguientes caracteristicas:

Podrdn ser exentas o adosadas a otros elementos.

Materiales: Metdlicas, madera, piedra artificial, hormigdén, combinaciones de los
anteriores entre si, siempre acorde con el colorido y forma del entorno.

Jardineras.
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Serdn preferiblemente hechas de fdbrica, en la propia obra, con las mismas
caracteristicas que las definidas para los bancos de obra. Asi mismo, podrdn ser
instaladas jardineras prefabricadas de hormigdn, piedra artificial o metdlicas.

Indicadores urbanos: rotulos, sefalizaciones:

Los indicadores direccionales, irdn instalados conjuntamente en paneles, con los rétulos
normalizados.

Los indicadores para trafico se instalardn preferiblemente sobre paneles de chapa
pintada en su fondo, que servirdn al fiempo de deslinde y proteccion de las aceras y
calzadas o cuando sea posible, se podrdn instalar adosados a las fachadas de los
edificios, cuando estos no estén protegidos.

La senalizacién vertical de frdfico se instalard, preferentemente, sobre las fachadas de
los inmuebles cuando ello sea posible y en los lugares en que se compatibilice su buena
visibilidad con el respecto a la arquitectura.

Se prohibe cualquier ofro tipo de rdétulos sobre la via publica que no sean las
senalizaciones de trafico o rétulos oficiales (nombres de calles, mercados, etc.)

Marquesinas de paradas de autobuses.

En aquellas paradas de autobuUs en que los responsables del Ayuntamiento estimen
necesaria la colocacion de elementos para la defensa de los usuarios de la lluvia o del
sol, se podrdn instalar marquesinas que deberdn reunir las siguientes caracteristicas:

e No podrdn cerrarse lateralmente por mdés de dos de sus lados, (en caso de ser de
planta rectangular o en mds del 50% de su contorno en otro caso).

e Sereadlizardn a base de estructura de madera o metdlica.

e Podrdn alternarse materiales como la madera, chapa de acero, cristal,
policarbonatos, metacrilato, siendo estos Ultimos traslicidos, coloreados o no.

e El diseno serd cuidado e integrado, pudiendo recurrir a soluciones de diseno
contempordneo que refuercen la puesta en valor de las componentes
arquitectonicas y espaciales especificas del dmbito protegido.

e Podrdn disponer algun panel publicitario en uno de los cerramientos laterales,
pero sin exceder del 60% de la superficie de dicho cerramiento, quedando
ademds protegido de la intemperie por cristal u ofro elemento.

Kioscos para prensa, loteria, bebidas.

Es deseable la reduccion al minimo del nUmero de estas instalaciones a ubicar en la via
publica. No obstante, en aquellos ofros espacios en que por su amplitud o situacion sea
conveniente la construccion de este fipo de instalaciones, éstas se ajustaran a las
siguientes condiciones:

Su fisonomia y diseno serdn acordes con la edificacion y ambiente circundante.
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Los materiales a emplear en las fachadas serdn bdsicamente la fundicidon de hierro, la
madera, el ladrillo, el chapado de piedra o bien obras de fabrica.

Como material estructural, podrd utilizarse el acero.
Se prohibe el empleo de rétulos publicitarios luminosos sobre los kioscos.
Construcciones auxiliares, accesos a servicios, etc.

En caso de existir cualquier otro tipo de construcciones, éstas se efectuardn siguiendo la
pauta establecida para todo lo anterior.

Se prohibe el empleo de elementos prefabricados de hormigdn en su color y de
productos pldsticos que hayan de quedar vistos. Asimismo, se prohibe como material de
cubierta el fibrocemento.

Art. 96 CONDICIONES DE LA RED DE DISTRIBUCION Y EVACUACION DE AGUAS.
Se estard a lo dispuesto por la empresa publica Aigles de I'Horta S.A.

Los jardines y alcorques deberdn contar necesariamente con red de riego subterrdnea.

Art. 97 INSTALACIONES Y SERVICIOS

1. Las empresas encargadas del suministro de energias y otros suministros deberdn
formular los planes y proyectos necesarios y concertar con el Ajuntament de Picanya
el modo y forma en que procederdn al enterramiento de las conducciones de
distribucioén, sin menoscabo de lo establecido enla Ley 11/2022, de 28 de junio, General
de Telecomunicaciones, cuyas determinaciones prevalecerdn sobre el contenido de
esta ordenanza.

2. Elérgano municipal competente, podrd dictar érdenes de ejecucion para conminar
a los responsables de los correspondientes servicios a la refirada de cables,
conducciones, antenas u ofros elementos no adecuados o adaptados a las presentes
Ordenanzas.

3. Enlos proyectos de reurbanizacién o urbanizacidon que se acometan en el dmbito
se dispondrd que toda nueva instalacidon urbana se canalice subterrdneamente,
guedando expresamente prohibido el tendido de redes aéreas o adosadas a las
fachadas.

4. Se readlizardn canalizaciones enterradas y registrables para la conducciéon de los
elementos de la red de suministro y servicio, como agua potable, energia eléctrica,
alumbrado publico, alcantarillado y evacuacion de aguas pluviales.

5. La distribucién de los puntos de alumbrado publico se establecerd de forma que
sean compatibles con la disposicion de la composicidon formal de la fachada, asicomo
del arbolado existente.

6. Los registros de las canalizaciones descritas en los apartados anteriores se
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dispondrdn con la debida atencién a su buena colocacién con los pavimentos y a la
regularidad geométrica de sus alineaciones, de manera que contribuyan eficazmente
a la recuadlificacion ambiental. Los elementos derivados de la instalacién de recogida
de basura contenedores etc. deberdn ubicarse evitando su situacidon en los espacios
libres que estdn en contacto directo con los Bienes de Relevancia Local, o
alternativamente, mediante sistemas enterrados que no afecten a estos elementos
patrimoniales.

7. Cualquier reparacion, cambio o ampliacion necesaria en las redes urbanas de
infraestructuras, deberd contar con el informe favorable del érgano competente del
Ajuntament de Picanya respecto a los elementos de ejecuciéon de la obra que puedan
afectar al ambiente urbano.
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